
 

 

  

 

½b![9/Yº th{¦59Y 
őƝǎƭƻ ǇƻƭƻȌƪȅΥ онκнлно 

ZnaleckĨ posudek je pod§n v oboru ekonomika, odvŊtv² oceŔov§n² nemovitost². 

          

{ǘǊǳőƴȇ ǇƻǇƛǎ ǇǌŜŘƳŠǘǳ ȊƴŀƭŜŎƪŞƘƻ ǇƻǎǳŘƪǳ 

O cenŊ ï spol. pod²lu id. İ rodinn®ho domu ļ.p. 58 a pozemkŢ p.ļ.st. 3/1 - zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 362 m
2
, souļ§st² je rodinnĨ dŢm ļ.p. 58 a p.ļ. 16/2 - zahrada o vĨmŊŚe 1111 m

2
 a 

p.ļ. 644 - ostatn² plocha / zeleŔ o vĨmŊŚe 98 m
2
, vġe veden® na LV ļ. 132 v k.¼. Hruġovany. 

Znalec: ZNALECKħ ĐSTAV ĻESKħ KRUMLOV s.r.o. 

 Dobrkovick§ 247 

 381 01 ĻeskĨ Krumlov 

 telefon: 733 698 996 

 e-mail: Ing.Miroslav.Lukes@seznam.cz 

 IĻ: 047 21 713 

Zadavatel: Jana Her§kov§ 

 KŚ²ġe 105 

 338 24 BŚasany 

dluģnice insolvenļn²ho spr§vce dluģn²ka AAA INSOLVENCE OK v.o.s., IĻ: 29355940, DIĻ: 

CZ29355940, 

2Ɲǎƭƻ ƧŜŘƴŀŎƝΥ KSPL 54 INS 30144/2019 

 

h.±¸Y[# /9b!, 
ǎǇƻƭΦ ǇƻŘƝƭ ƛŘΦ 1/2 

1 585 ллл Yő 

tƻőet stran: 31 a 14 stran pŚ²loh tƻőŜǘ ǾȅƘƻǘƻǾŜƴƝΥ 2 ±ȅƘƻǘƻǾŜƴƝ őƝǎƭƻΥ 1 

Podle stavu ke dni: 25.01.2023 Vyhotoveno: V Ļesk®m KrumlovŊ 25.1.2023 
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мΦ ½!5#bN 

мΦмΦ ½ƴŀƭŜŎƪȇ ǵƪƻƭΣ ƻŘōƻǊƴł ƻǘłȊƪŀ ȊŀŘŀǾŀǘŜƭŜ 
Urļit obvyklou cenu nemovit® vŊci ï spol. pod²lu id. İ rodinn®ho domu ļ.p. 58 a pozemkŢ p.ļ.st. 

3/1 - zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 362 m
2
, souļ§st² je rodinnĨ dŢm ļ.p. 58 a p.ļ. 16/2 - 

zahrada o vĨmŊŚe 1111 m
2
 a p.ļ. 644 - ostatn² plocha / zeleŔ o vĨmŊŚe 98 m

2
, vġe veden® na LV ļ. 

132 v k.¼. Hruġovany. VĨġe uveden® nemovit® vŊci jsou zapsan® u Katastr§ln²ho ¼Śadu pro ĐsteckĨ 

kraj a Katastr§ln²ho pracoviġtŊ Chomutov ke dni 25.1.2023. 

мΦнΦ ¨őŜƭ ȊƴŀƭŜŎƪŞƘƻ ǇƻǎǳŘƪǳ 
Pro stanoven² obvykl® ceny - insolvenļn² Ś²zen². 

мΦоΦ {ƪǳǘŜőƴƻǎǘƛ ǎŘŠƭŜƴŞ ȊŀŘŀǾŀǘŜƭŜƳ ƳŀƧƝŎƝ ǾƭƛǾ ƴŀ ǇǌŜǎƴƻǎǘ ȊłǾŠǊǳ 

ȊƴŀƭŜŎƪŞƘƻ ǇƻǎǳŘƪǳ 

Zadavatelem nebyly sdŊleny skuteļnosti, kter® by mŊly vliv na z§vŊr tohoto znaleck®ho posudku. 

мΦпΦ tǊƻƘƭƝŘƪŀ ŀ ȊŀƳŠǌŜƴƝ 
Prohl²dka se zamŊŚen²m byla provedena dne 25.01.2023 za pŚ²tomnosti ļlena znaleck® kancel§Śe 

ZĐCK s.r.o. a majitele pana Her§ka. 
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нΦ ±º29¢ th5Y[!5® 

нΦмΦ tƻǇƛǎ ǇƻǎǘǳǇǳ ȊƴŀƭŎŜ Ǉǌƛ ǾȇōŠǊǳ ȊŘǊƻƧǻ Řŀǘ 
Zdroje dat jsou standardn² zdroje vyuģ²van® pro stanoven² trģn² hodnoty nemovitĨch vŊc² jedn§ se o 

realitn² servery, vlastn² datab§ze, datab§ze ĻĐZK, informace poskytnut® klientem a z²skan® pŚi 

vlastn²m m²stn²m ġetŚen², veŚejnŊ dostupn® datab§ze a registry apod. 

нΦнΦ ±ȇőŜǘ ǾȅōǊŀƴȇŎƘ ȊŘǊƻƧǻ Řŀǘ ŀ ƧŜƧƛŎƘ ǇƻǇƛǎ 
VĨpis z Katastru nemovitost² pro LV ļ. 132 k.¼. Hruġovany 

MapovĨ port§l, dostupnĨ na https://mapy.cz/ 

Mapa technick® infrastruktury, dostupn§ na https://gisportal.kraj-jihocesky.gov.cz/ 

Koment§Ś k urļov§n² obvykl® ceny, Ministerstvo financ² ĻR 

Vyhl§ġka ļ. 448/2020 Sb., kterou se mŊn² vyhl§ġka ļ. 441/2013 Sb., OceŔovac² vyhl§ġka, ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ 

Z§kon ļ. 151/1997 Sb., Z§kon o oceŔov§n² majetku, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ 

PovodŔov§ mapa ĻR, dostupn§ na https://geoportal.gepro.cz/ 

Đzemn² pl§n obce 

Informace z trhu s nemovitĨmi vŊcmi, dostupn® na https://www.sreality.cz/ 

Cenov® ¼daje z Katastru nemovitost² 

Cenov® ¼daje Valuo, poskytovan® spoleļnost² Valuo Technologie s.r.o. 

Literatura: 

Brad§ļ, A.: Teorie oceŔov§n² nemovitost², Akademick® nakladatelstv² CERM Brno, s.r.o., Brno 

2008 

Brad§ļ, A., Fiala, J., Hlavinkov§ V.: Nemovitosti - oceŔov§n² a pr§vn² vztahy - 4. pŚepracovan® a 

doplnŊn® vyd§n², LINDE, a.s. - Pr§vnick® a ekonomick® nakladatelstv² Bohumily HoŚ²nkov® a Jana 

Tul§ļka, Praha 2007 

Brad§ļ, A., Krejļ²Ś, P., Scholzov§, V.: ĐŚedn² oceŔov§n² majetku 2013, Akademick® nakladatelstv² 

CERM, s.r.o., Brno 2013 

Brad§ļ, A., Kledus, M., Weigel, L.: PŚedpisy pro oceŔov§n² nemovitost² s koment§Śem ï d²l IV., 

Akademick® nakladatelstv² CERM Brno, s.r.o., Brno 2002 

Duġek, D.: Z§klady oceŔov§n² nemovitost², Vysok§ ġkola ekonomick§ v Praze, Institut oceŔov§n² 

majetku, Praha 2011 

Ort, P.: OceŔov§n² nemovitost² na trģn²ch principech, Bankovn² institut Vysok§ ġkola, Praha 2007 

Zazvonil, Z.: Porovn§vac² hodnota nemovitost², Nakladatelstv² EKOPRESS, Praha 2006 

Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitost², Nakladatelstv² EKOPRESS, Praha 2012 

Kokoġka, J.: OceŔov§n² nemovitost² podle cenovĨch pŚedpisŢ, Vysok§ ġkola ekonomick§ v Praze. 

Praha 2012 

нΦоΦ ±ŠǊƻƘƻŘƴƻǎǘ ȊŘǊƻƧŜ Řŀǘ 
VĨsledky tohoto znaleck®ho posudku mohou bĨt ovlivnŊny a limitov§ny zjiġtŊn²mi skuteļn®ho 

stavu a povahy pŚedmŊtu ocenŊn² na m²stn²m ġetŚen² a d§le vŊrohodnost² pŚedloģenĨch podkladŢ a 

informac² poskytnutĨch objednatelem. Znalec pŚedpokl§d§, ģe tyto informace a podklady jsou ¼pln® 

a spr§vn® a na z§kladŊ tohoto pŚedpokladu jsou nŊkter® vĨstupy a vĨsledky tohoto znaleck®ho 

posudku postaveny a znaleckĨ posudek je tak vypracov§n dle nejlepġ²ho vŊdom² a svŊdom².  

Znalec nepŚeb²r§ zodpovŊdnost za skuteļnosti pr§vn²ho charakteru. Znalec nenese ģ§dnou 
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odpovŊdnost za spr§vnost a ¼plnost zadavatelem pŚedloģenĨch vstupn²ch informac², kter® pŚevzal v 

dobr® v²Śe bez moģnosti jejich dalġ²ho ovŊŚov§n² a porovn§n² s jinĨm informaļn²m zdrojem.  

Znalec nem§ a ani nebude m²t ģ§dnĨ osobn² z§jem na pŚedmŊtu posudku a ani neexistuje zaujatost k 

pŚedmŊtu posudku a z§roveŔ odmŊna za zpracov§n² znaleck®ho posudku nez§vis² na zjiġtŊnĨch 

z§vŊrech. 

ZjiġtŊn§ data o nemovit® vŊci byla z²skan§ pŚi osobn²m m²stn²m ġetŚen², a tud²ģ jsou povaģov§na za 

vŊrohodn§. ZjiġtŊn§ data nejsou v rozporu s ¼daji vedenĨmi v KN. 

нΦпΦ ½łƪƭŀŘƴƝ ǇƻƧƳȅ ŀ ƳŜǘƻŘȅ ƻŎŜƴŠƴƝ 
OcenŊn² podle cenov®ho pŚedpisu 

Cena zjiġtŊn§ (administrativn² cena) podle cenov®ho pŚedpisu vyhl§ġky MF ļ. 441/2013 Sb. v 

aktu§ln²m znŊn², kterou se prov§dŊj² nŊkter§ ustanoven² z§kona ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² 

majetku.  

 

Obvykl§ cena (trģn² hodnota, obecn§ cena) 

Dle z§kona ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku - se pro ¼ļely tohoto z§kona rozum² cena, kter§ 

by byla dosaģena pŚi prodej²ch stejn®ho, popŚ²padŊ obdobn®ho majetku nebo pŚi poskytov§n² stejn® 

nebo obdobn® sluģby v obvykl®m obchodn²m styku v tuzemsku ke dni ocenŊn². PŚitom se zvaģuj² 

vġechny okolnosti, kter® maj² na cenu vliv, avġak do jej² vĨġe se neprom²taj² vlivy mimoŚ§dnĨch 

okolnost² trhu, osobn²ch pomŊrŢ prod§vaj²c²ho nebo kupuj²c²ho ani vliv zvl§ġtn² obliby. 

MimoŚ§dnĨmi okolnostmi se rozumŊj² napŚ²klad stav t²snŊ prod§vaj²c²ho nebo kupuj²c²ho, dŢsledky 

pŚ²rodn²ch ļi jinĨch kalamit. Osobn²mi pomŊry se rozumŊj² zejm®na vztahy majetkov®, rodinn® 

nebo jin® osobn² vztahy mezi prod§vaj²c²m a kupuj²c²m. Zvl§ġtn² oblibou se rozum² zvl§ġtn² 

hodnota pŚikl§dan§ majetku nebo sluģbŊ vyplĨvaj²c² z osobn²ho vztahu k nim. Obvykl§ cena 

vyjadŚuje hodnotu vŊci a urļ² se porovn§n²m. 

 

Podle mezin§rodn²ch oceŔovac²ch standardŢ IVSC je definov§na trģn² hodnota - "odhadovan§ 

ļ§stka, za kterou by mŊl bĨt majetek k datu ocenŊn² smŊnŊn v transakci bez osobn²ch vlivŢ mezi 

dobrovolnŊ kupuj²c²m a dobrovolnŊ prod§vaj²c²m po patŚiļn®m prŢzkumu trhu, na nŊmģ ¼ļastn²ci 

jednaj² informovanŊ, rozv§ģnŊ a bez n§tlaku." 

 

Stanoven² trģn² hodnoty 

Trģn² hodnota je stanovena podle dostupnĨch metod, kter® jsou re§lnŊ pouģiteln® v souļasnĨch 

ekonomickĨch podm²nk§ch v ĻR a nejl®pe vystihuj²c souļasnou hodnotu majetku. Ta je velmi 

promŊnliv§ v ļase a je ovlivŔov§na mnoha faktory, kter® se vyv²jej² v obdob² rozvoje trģn²ho 

hospod§Śstv², stabilizace finanļn² politiky a soukrom®ho podnik§n². Pouģit² metod a zpŢsob 

stanoven² trģn² hodnoty je tak® ovlivnŊn i ¼ļelem, pro kterĨ se trģn² hodnota majetku zjiġŠuje. 

 

Pro odhad trģn² hodnoty se pouģ²vaj² tyto oceŔovac² metody: 

Metoda vŊcn® hodnoty 

VŊcn§ hodnota (ļasov§ cena) je reprodukļn² cena vŊci sn²ģen§ o pŚimŊŚen® opotŚeben² odpov²daj²c² 

opotŚeben® vŊci stejn®ho st§Ś² a pŚimŊŚen® intenzity pouģ²v§n². Cena reprodukļn² je cena, za kterou 

by bylo moģno stejnou nebo porovnatelnou novou vŊc poŚ²dit v dobŊ ocenŊn², bez odpoļtu 

opotŚeben². 

 

Metoda vĨnosov§ 

Tato metoda je zaloģena na koncepci "ļasov® hodnoty penŊz a relativn²ho rizika investice".  

VĨnosovou hodnotu si lze pŚedstavit jako jistinu, kterou je nutno pŚi stanoven® ¼rokov® sazbŊ 
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uloģit, aby ¼roky z t®to jistiny byly stejn® jako ļistĨ vĨnos z nemovit® vŊci. 

 

Metoda porovn§vac² (komparativn², srovn§vac²) 

Metoda je zaloģena na porovn§n² pŚedmŊtn® nemovit® vŊci s obdobnĨmi, jejichģ ceny byly v 

ned§vn® minulosti na trhu realizov§ny, jsou zn§m® a ze z²skan® informace je moģno vyhodnotit jak 

hodnotu samotn® stavby ļi souboru staveb, tak hodnotu pozemku. 
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оΦ b#[9½ 

оΦмΦ tƻǇƛǎ ǇƻǎǘǳǇǳ Ǉǌƛ ǎōŠǊǳ őƛ ǘǾƻǊōŠ Řŀǘ 
Pro ¼ļely tohoto znaleck®ho posudku se vyuģ²v§ prŢzkum trhu na z§kladŊ analĨzy realitn²ch 

serverŢ a dalġ²ch zdrojŢ, kter® eviduj² cenov® parametry transakc² s nemovitostmi v dan® lokalitŊ 

(DTB ĻĐZK apod.), na z§kladŊ t®to analĨzy se vytvoŚ² datab§ze porovnatelnĨch nemovitost², 

provede se porovn§vac² metoda,pŚ²padnŊ alternativnŊ vĨnosov§ metoda ze kter® se n§slednŊ stanov² 

vĨsledn§ trģn² hodnota/obvykl§ cena. 

 

Na z§kladŊ stanovenĨch krit®ri² bylo nalezeno nŊkolik realizovanĨch prodejŢ, 

inzerovanĨch/nab²zenĨch vzorkŢ, datab§ze Valuo (minul§ inzerce s moģnost² sp§rov§n² s 

realizovanĨm prodejem. Z nich byly n§slednŊ vybr§ny 3 a v²ce objekty, kter® nejl®pe vyhovuj² 

zadanĨm parametrŢm. 

оΦнΦ tƻǇƛǎ ǇƻǎǘǳǇǳ Ǉǌƛ ȊǇǊŀŎƻǾłƴƝ Řŀǘ 
Vzhledem k charakteru oceŔovanĨch nemovitĨch vŊc² byla jako hlavn² metoda pro zjiġtŊn² trģn² 

hodnoty/obvykl® ceny vyuģita porovn§vac² metoda. D§le je provedeno ocenŊn² dle platn® oceŔovac² 

vyhl§ġky. Metody a popis postupu pŚi tvorbŊ dat jsou uvedeny v pŚ²sluġnĨch kapitol§ch tohoto 

znaleck®ho posudku. 

оΦоΦ ±ȇőŜǘ ǎŜōǊŀƴȇŎƘ ƴŜōƻ ǾȅǘǾƻǌŜƴȇŎƘ Řŀǘ 
Katastr§ln² ¼daje : kraj ĐsteckĨ, okres Chomutov, obec Hruġovany, k.¼. Hruġovany u 

Chomutova 

Adresa nemovit® vŊci: Hruġovany 58, 431 43 Hruġovany 

±ƭŀǎǘƴƛŎƪŞ ŀ ŜǾƛŘŜƴőƴƝ ǵŘŀƧŜ 

SJM Her§k Martin a Her§kov§ Jana, LV: 132, pod²l 1 / 1  

Her§k Martin, ļ. p. 58, 431 43 Hruġovany  

Her§kov§ Jana, KŚ²ġe 105, 338 24 BŚasy  

aƝǎǘƻǇƛǎ 

Obec Hruġovany je vzd§len§ cca 12 km od mŊsta Chomutov. Obec Hruġovany m§ tŚi ļ§sti ï 

Hruġovany, Laģany a Vysoļany. V obci se nach§z² plynovod, vodovod a tak® kanalizace. Je zde 

veŚejn§ knihovna a sm²ġen® zboģ². K poŚ§d§n² rŢznĨch akc² je v obci kulturn² zaŚ²zen². Do obce se 

dostanete po silnici ļ. 7, d§le je zde vlakov® i autobusov® spojen². 

Situace 

Typ pozemku: W zast. plocha W ostatn² plocha Ã orn§ pŢda 

Ã trval® travn² porosty W zahrada Ã jinĨ 

Vyuģit² pozemkŢ:  W RD Ã byty Ã rekr.objekt Ã gar§ģe Ã jin® 

Okol²: W bytov§ z·na Ã prŢmyslov§ z·na Ã n§kupn² z·na

 Ã ostatn² 

PŚ²pojky: W / Ã voda W / Ã kanalizace W / Ã plyn 

veŚ. / vl. W / Ã elektro Ã telefon 

Dopravn² dostupnost (do 10 minut pŊġky): Ã MHD W ģeleznice W autobus 

Dopravn² dostupnost (do 10 minut autem):  W d§lnice/silnice I. tŚ.  W silnice II.,III.tŚ.  
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Poloha v obci: ġirġ² centrum - z§stavba RD 

PŚ²stup k pozemku W zpevnŊn§ komunikace Ã nezpevnŊn§ komunikace 

tǌƝǎǘǳǇ ǇǌŜǎ ǇƻȊŜƳƪȅ 

597/1 Obec Hruġovany, ļ. p. 15, 43143 Hruġovany 
   

/ŜƭƪƻǾȇ ǇƻǇƛǎ ƴŜƳƻǾƛǘŞ ǾŠŎƛ 

Jedn§ se o samostatnŊ stoj²c² zdŊnĨ RD z roku cca 1930, kterĨ proġel rekonstrukc² do souļasn® 

podoby v roce cca 1968. D§le doġlo k rekonstrukci v roce cca 2007 - okna, podlahy, ĐT koupelny, 

WC. DŢm m§ dvŊ nadzemn² podlaģ² a neobytn® podkrov², stŚecha polovalbov§, krytina taġkov§, 

stropy hurdisk a dŚevŊn®, podlahy betonov® s povrchem plovouc² a ker. dlaģba, om²tky ġtukov® a 

vnŊjġ² bŚ²zolitov§, okna dŚevŊn§ a plastov§, int. dveŚe dĨha. vyt§pŊn² ĐT s plyn. kotlem + kotel na 

TP + kamna, TUV el.bojler. Objekt pŚipojen na obecn² el., vodovod, kanalizaci a plyn. Souļ§st² je 

samostatnŊ stoj²c² zdŊn§ gar§ģ a d§le vedl. hosp. stavba - stavby zakresleny v KN, ale nezaps§ny v 

KN. 

 

Objekt vykazuje m²rn® z§vady viz fotodokumentace (prasklina v obvodov®m zdivu, zemn² vlhkost). 

 

Rizika 
 

Rizika spojen§ s pr§vn²m stavem nemovit® vŊci:   

ANO Nemovit§ vŊc nen² Ś§dnŊ zaps§na v katastru nemovitost² 

NE Stav stavby umoģŔuje podpis z§stavn² smlouvy (vznikla vŊc) 

NE Skuteļn® uģ²v§n² stavby nen² v rozporu s jej² kolaudac² 

NE PŚ²stup k nemovit® vŊci je zajiġtŊn pŚ²mo z veŚejn® komunikace 

Koment§Ś: Nesoulad pr§vn²ho stavu se skuteļnĨm - pŚ²stavba RD nen² zakreslena v KN. 

Na pozemku se nach§z² stavba baz®nu, kter§ patŚ² k sousedn²mu objektu. 

 

 

Rizika spojen§ s um²stŊn²m nemovit® vŊci:   

NE Nemovit§ vŊc nen² situov§na v z§plavov®m ¼zem² 

ANO Poloha nemovit® vŊci v chr§nŊn®m ¼zem² 

NE PovodŔov§ z·na 1 - zanedbateln® nebezpeļ² vĨskytu povodnŊ / z§plavy 

Koment§Ś: zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond  
 

VŊcn§ bŚemena a obdobn§ zat²ģen²:   

ANO Z§stavn² pr§vo 

ANO Exekuce 

ANO Ostatn² finanļn² a pr§vn² omezen² 

Koment§Ś: Z§kaz zat²ģen² 

Z§stavn² pr§vo smluvn² 

Exekuļn² pŚ²kaz k prodeji nemovitosti 

Rozhodnut² o ¼padku (Ä 136 odst. 1 insolvenļn²ho z§kona) - Her§kov§ Jana 

Zah§jen² exekuce - Her§kov§ Jana 

Z§vazek neumoģnit z§pis nov®ho z§st. pr§va nam²sto star®ho 

Z§vazek nezajistit z§st. pr. ve vĨhodnŊjġ²m poŚad² novĨ dluh 
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пΦ ½b![9/Yº th{¦59Y 

пΦмΦ tƻǇƛǎ ǇƻǎǘǳǇǳ Ǉǌƛ ŀƴŀƭȇȊŜ Řŀǘ 
Znalec provedl analĨzu trhu ve smyslu provŊŚen² vġech dostupnĨch relevantn²ch zdrojŢ, jako jsou 

vlastn² datab§ze prodejŢ, veŚejnŊ dostupn® datab§ze napŚ. DTB ĻĐZK, informace o realitn²m trhu z 

realitn²ch kancel§Ś² a datab§ze Valuo. Na z§kladŊ t®to analĨzy byly vybr§ny vhodn® vzorky pro 

porovn§n², kter® vstupuj² do porovn§vac² metody. VhodnĨmi vzorky jsou myġleny ide§lnŊ 

realizovan® prodeje obdobnĨch nemovitost² ve stejn® nebo obdobn® lokalitŊ. V pŚ²padŊ, ģe se 

nepodaŚilo naj²t minim§lnŊ tŚi jiģ realizovan® transakce, pŚistoupil znalec k vĨbŊru vzorkŢ pro 

porovn§n² z transakc², kter® se jeġtŊ na realitn² trhu nezrealizovaly - napŚ. z realitn²ch serverŢ. 

Znalec pak tyto vzorky co nejv²ce objektivizoval aplikac² sady koeficientŢ, jeģ jsou pops§ny v 

samostatn® ļ§sti tohoto znaleck®ho posudku. Znalec t®ģ vyuģ²v§ datab§zi Valuo od stejnojmenn® 

spoleļnosti, kter§ je zaloģena na principu monitorov§n² realitn² inzerce, kdy v okamģiku staģen² 

inzer§tu z komerļn² inzerce se pŚedpokl§d§, ģe dan§ nemovitost byla za inzerovanou cenu t®ģ na 

trhu smŊnŊna. Tuto skuteļnost vġak nelze v dan®m okamģiku ovŊŚit, nicm®nŊ principi§lnŊ se d§ 

usuzovat, ģe nemovitosti evidovan® v DTB Valuo se na trhu smŊŔuj² za ceny uveden® ve staģen® 

inzerci a nebo za ceny, kter® jsou jim velmi podobn®. Dle analĨzy spoleļnosti Valuo bĨvaj² 

skuteļnŊ realizovan® ceny standardn²ch nemovitĨch vŊc² niģġ² o max. 10 %, neģ jsou ceny 

inzerovan®. Tato skuteļnost je d§na zejm®na vysokĨm pŚevisem popt§vky nad nab²dkou. 

 

пΦнΦ hŎŜƴŠƴƝ 

 
hŎŜƴŠƴƝ ǇǊƻǾłŘŠƴŞ ǇƻŘƭŜ ŎŜƴƻǾŞƘƻ ǇǌŜŘǇƛǎǳ  

N§zev pŚedmŊtu ocenŊn²: RD Hruġovany ļ.p. 58, ZP (OC) 

Adresa pŚedmŊtu ocenŊn²: Hruġovany 58 

 431 43 Hruġovany 

LV:  132 

Kraj: ĐsteckĨ 

Okres: Chomutov 

Obec: Hruġovany 

Katastr§ln² ¼zem²: Hruġovany u Chomutova 

Poļet obyvatel: 536 

Z§kladn² cena stavebn²ho pozemku obce okresu ZCv = 1 140,00 Kļ/m
2 

Koeficienty obce 

N§zev koeficientu ļ. Pi  

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel IV   0,65 

O2. Hospod§Śsko-spr§vn² vĨznam obce: Ostatn² obce IV  0,60 

O3. Poloha obce: V ostatn²ch pŚ²padech VI   0,80 

O4. Technick§ infrastruktura v obci: V obci je elektŚina, vodovod, 

kanalizace a plyn 

I  1,00 

O5. Dopravn² obsluģnost obce: V obci je ģelezniļn² zast§vka a 

autobusov§ zast§vka 

II   0,95 

O6. Obļansk§ vybavenost v obci: Minim§ln² vybavenost (obchod nebo 

sluģby ï z§kladn² sortiment) 

V  0,85 
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Z§kladn² cena stavebn²ho pozemku  ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * O5 * O6 = 287,00 Kļ/m
2 

hŎŜƶƻǾŀŎƝ ǇǌŜŘǇƛǎ 

OcenŊn² je provedeno podle z§kona ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku ve znŊn² z§konŢ ļ. 

121/2000 Sb., ļ. 237/2004 Sb., ļ. 257/2004 Sb., ļ. 296/2007 Sb., ļ. 188/2011 Sb., ļ. 350/2012 Sb., 

ļ. 303/2013 Sb., ļ. 340/2013 Sb., ļ. 344/2013 Sb., ļ. 228/2014 Sb., ļ. 225/2017 Sb. a ļ. 237/2020 

Sb. a vyhl§ġky MF ĻR ļ. 441/2013 Sb. ve znŊn² vyhl§ġky ļ. 199/2014 Sb., ļ. 345/2015 Sb., ļ. 

53/2016 Sb., ļ. 443/2016 Sb., ļ. 457/2017 Sb., ļ. 188/2019 Sb., ļ. 488/2020 Sb., ļ. 424/2021 Sb. a 

ļ. 337/2022 Sb., kterou se prov§dŊj² nŊkter§ ustanoven² z§kona ļ. 151/1997 Sb. 

 

Index trhu s nemovitĨmi vŊcmi 

N§zev znaku ļ. Pi  

1. Situace na d²lļ²m trhu s nemovitĨmi vŊcmi: Nab²dka odpov²d§ 

popt§vce 

II   0,00 

2. Vlastnick® vztahy: NezastavŊnĨ pozemek, nebo pozemek, jehoģ 

souļ§st² je stavba (stejnĨ vlastn²k), nebo stavba stejn®ho vlastn²ka, 

nebo jednotka se spoluvl. pod²lem na pozemku 

V  0,00 

3. ZmŊny v okol² s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovan§ 

¼zem² 

II   0,00 

4. Vliv pr§vn²ch vztahŢ na prodejnost: Bez vlivu II   0,00 

5. Ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ II   0,00 

6. PovodŔov® riziko: Z·na se zanedbatelnĨm nebezpeļ²m vĨskytu 

z§plav 

IV  1,00 

7. Hospod§Śsko-spr§vn² vĨznam obce: Ostatn² obce IV  0,90 

8. Poloha obce: V ostatn²ch pŚ²padech VII   0,80 

9. Obļansk§ vybavenost obce: Minim§ln² vybavenost (obchod nebo 

sluģby ï z§kladn² sortiment) nebo ģ§dn§ 

III   0,90 

 

V pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² vyjmenovanĨch ve tŚet² pozn§mce pod tabulkou ļ.1 pŚ²lohy 

ļ. 3 oceŔovac² vyhl§ġky: 
  5  

Index trhu I T = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 0,648 

  i = 1  

V ostatn²ch pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² je znak 7 aģ 9 roven 1,0: 
  5  

Index trhu I T = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 1,000 

  i = 1  

 

Index polohy 

Typ staveb na pozemku pro stanoven² indexu polohy: Rezidenļn² stavby v obc²ch do 2000 obyvatel 

vļetnŊ 

N§zev znaku ļ. Pi  

1. Druh a ¼ļel uģit² stavby: Druh hlavn² stavby v jednotn®m funkļn²m 

celku 

I  1,01 

2. PŚevaģuj²c² z§stavba v okol² pozemku a ģivotn² prostŚed²: 

Rezidenļn² z§stavba 

I  0,03 

3. Poloha pozemku v obci: Navazuj²c² na stŚed (centrum) obce II   0,00 
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4. Moģnost napojen² pozemku na inģenĨrsk® s²tŊ, kter® m§ obec: 

Pozemek lze napojit na vġechny s²tŊ v obci nebo obec bez s²t² 

I  0,00 

5. Obļansk§ vybavenost v okol² pozemku: V okol² nemovit® vŊci je 

dostupn§ obļansk§ vybavenost obce 

I  0,00 

6. Dopravn² dostupnost k pozemku: PŚ²jezd po zpevnŊn® komunikaci, 

dobr® parkovac² moģnosti 

VI   0,00 

7. Osobn² hromadn§ doprava: Zast§vka do 200 m vļetnŊ, MHD ï 

dobr§ dostupnost centra obce 

III   0,00 

8. Poloha pozemku z hlediska komerļn² vyuģitelnosti: Bez moģnosti 

komerļn²ho vyuģit² 

II   0,00 

9. Obyvatelstvo: Bezprobl®mov® okol² II   0,00 

10. NezamŊstnanost: PrŢmŊrn§ nezamŊstnanost II   0,00 

11. Vlivy ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ - Bez vlivu na cenu. II   0,00 
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Index polohy I P = P1 * (1 + S Pi) = 1,040 

  i = 2 

V pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² vyjmenovanĨch ve tŚet² pozn§mce pod tabulkou ļ.1 pŚ²lohy 

ļ. 3 oceŔovac² vyhl§ġky: 

Koeficient pp = I T * I P = 0,674 

V ostatn²ch pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² je znak 7 aģ 9 roven 1,0: 

Koeficient pp = I T * I P = 1,040 

1. Pozemky s RD 

1.1. pozemky 

OcenŊn² 

Index trhu s nemovitostmi I T = 1,000 

Index polohy pozemku I P = 1,040 

Index omezuj²c²ch vlivŢ pozemku 

N§zev znaku ļ. Pi  

1. GeometrickĨ tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuģit² II   0,00 

2. Svaģitost pozemku a expozice: Svaģitost ter®nu pozemku do 15 % 

vļetnŊ - ostatn² orientace 

IV  0,00 

3. Zt²ģen® z§kladov® podm²nky: Nezt²ģen® z§kladov® podm²nky III   0,00 

4. Chr§nŊn§ ¼zem² a ochrann§ p§sma: Mimo chr§nŊn® ¼zem² a 

ochrann® p§smo 

I  0,00 

5. Omezen² uģ²v§n² pozemku: Bez omezen² uģ²v§n² I  0,00 

6. Ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ II   0,00 

 
  6  

Index omezuj²c²ch vlivŢ I O = 1 + S Pi = 1,000 

  i = 1 

CelkovĨ index I = IT * I O * I P = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040 
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Stavebn² pozemky zastavŊn® plochy a n§dvoŚ² ocenŊn® dle Ä 4 odst. 1 a pozemky od t®to ceny 

odvozen® 

PŚehled pouģitĨch jednotkovĨch cen stavebn²ch pozemkŢ 

ZatŚ²dŊn² 
Z§kl. cena 

[Kļ/m
2
]  

Index Koef. 
Upr. cena 

[Kļ/m
2
]  

Ä 4 odst. 1 - stavebn² pozemek - zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ², funkļn² celek  

Ä 4 odst. 1  287,-  1,040    298,48 

 

Typ N§zev 
Parceln² 

ļ²slo 

VĨmŊra 

[m
2
]  

Jedn. cena 

[Kļ/m
2
]  

Cena 

[Kļ] 

Ä 4 odst. 1 ostatn² plocha 644 98 298,48  29 251,04 

Ä 4 odst. 1 zahrada 16/2 1 111 298,48  331 611,28 

Ä 4 odst. 1 zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

st. 3/1 362 298,48  108 049,76 

Stavebn² pozemky - celkem 1 571   468 912,08 

1.2. RD ļ.p. 58 

ZatŚ²dŊn² pro potŚeby ocenŊn² 

Typ objektu: RodinnĨ dŢm Ä 35 porovn§vac² metoda 

Poloha objektu: ĐsteckĨ kraj, obec do 2 000 obyvatel 

St§Ś² stavby: 93 let 

Celkov§ rekonstrukce provedena v roce: 1968 

Z§kladn² cena ZC (pŚ²loha ļ. 24):  2 017,- Kļ/m
3 

ZastavŊn® plochy a vĨġky podlaģ² 

1.NP: =  80,00 m
2 

2.NP: =  80,00 m
2 

 

N§zev podlaģ² ZastavŊn§ plocha Konstrukļn² vĨġka 

1.NP: 80,00 m
2 

2,50 m 

2.NP: 80,00 m
2 

2,30 m 

ObestavŊnĨ prostor 

1.NP: (80)*(2,50) =  200,00 m
3 

2.NP: (80)*(2,30) =  184,00 m
3 

ZastŚeġen²: (80)*(2,10)/2 =  84,00 m
3 

ObestavŊnĨ prostor - celkem: =  468,00 m
3 

Podlaģnost: 

ZastavŊn§ plocha prvn²ho nadzemn²ho podlaģ²: ZP1 =  80,00 m
2 

ZastavŊn§ plocha vġech podlaģ²: ZP =  160,00 m
2 

Podlaģnost: ZP / ZP1 = 2,00 

VĨpoļet indexu cenov®ho porovn§n² 

Index vybaven² 
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N§zev znaku ļ. Vi  

0. Typ stavby - nepodsklepenĨ nebo podsklepenĨ do poloviny 

zastavŊn® plochy 1.NP - se ġikmou nebo strmou stŚechou 

I typ B 

1. Druh stavby: samostatnĨ rodinnĨ dŢm III   0,00 

2. Proveden² obvodovĨch stŊn: ciheln® nebo tv§rnicov® zdivo  III   0,00 

3. TlouġŠka obvod. stŊn: v²ce jak 45 cm III   0,03 

4. Podlaģnost: hodnota v²ce jak 1 do 2 vļetnŊ II   0,01 

5. Napojen² na s²tŊ (pŚ²pojky): pŚ²pojka elektro, voda, kanalizace a plyn 

nebo propan butan 

V  0,08 

6. ZpŢsob vyt§pŊn² stavby: ¼stŚedn², et§ģov®, d§lkov® III   0,00 

7. Z§kl. pŚ²sluġenstv² v RD: ¼pln® - standardn² proveden²  III   0,00 

8. Ostatn² vybaven² v RD: bez dalġ²ho vybaven² I  0,00 

9. Venkovn² ¼pravy: standardn²ho rozsahu a proveden² III   0,00 

10. Vedlejġ² stavby tvoŚ²c² pŚ²sluġenstv² k RD: standardn² pŚ²sluġenstv² 

- vedlejġ² stavby celkem do 25 m2 - Hosp. stavba. 

III   0,05 

11. Pozemky ve funkļn²m celku se stavbou: nad 800 m2 celkem III   0,01 

12. Krit®rium jinde neuveden®: bez vlivu na cenu III   0,00 

13. StavebnŊ - technickĨ stav: stavba v dobr®m stavu s pravidelnou 

¼drģbou 

II   1,00 

Koeficient pro st§Ś² 93 let: 

s = 1 - 0,005 * 93 = 0,535 

Koeficient st§Ś² s nemŢģe bĨt niģġ² neģ 0,6. 

  
12 

 

Index vybaven² I V = (1 + S Vi) * V13 * 0,600 = 0,708 

  i = 1  

Nemovit§ vŊc je souļ§st² pozemku 

Index trhu s nemovitĨmi vŊcmi I T = 1,000 

Index polohy pozemku I P = 1,040 

OcenŊn² 

Z§kladn² cena upraven§ ZCU = ZC * IV = 2 017,- Kļ/m
3
 * 0,708 = 1 428,04 Kļ/m

3 

CSP = OP * ZCU * IT * I P = 468,00 m
3
 * 1 428,04 Kļ/m

3 
* 1,000 * 1,040= 695 055,63 Kļ 

Cena stanoven§ porovn§vac²m zpŢsobem =  695 055,63 Kļ 

1.3. Gar§ģ 

ZatŚ²dŊn² pro potŚeby ocenŊn² 

Typ objektu: Gar§ģ Ä 37 porovn§vac² metoda 

Poloha objektu: ĐsteckĨ kraj, obec do 2 000 obyvatel 

St§Ś² stavby: 60 let 

Z§kladn² cena ZC (pŚ²loha ļ. 26):  2 086,- Kļ/m
3 

ZastavŊn® plochy a vĨġky podlaģ² 

1.NP: =  60,00 m
2 

 

N§zev podlaģ² ZastavŊn§ plocha Konstrukļn² vĨġka 

1.NP: 60,00 m
2 

3,00 m 
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ObestavŊnĨ prostor 

1.NP: (60)*(3,00) =  180,00 m
3 

ZastŚeġen²: (60)*(1,00)/2 =  30,00 m
3 

ObestavŊnĨ prostor - celkem: =  210,00 m
3 

VĨpoļet indexu cenov®ho porovn§n² 

Index vybaven² 

N§zev znaku ļ. Vi  

0. Typ stavby - svisl® konstrukce zdŊn® nebo ģelezobetonov® s plochou 

stŚechou nebo krovem neumoģŔuj²c² zŚ²zen² podkrov² 

II  typ B 

1. Druh stavby: samostatnŊ stoj²c² II   0,00 

2. Konstrukce: obvodov® zdivo nebo stŊny tl. nad 30 cm III   0,10 

3. Technick® vybaven²: jen pŚ²vod el. napŊt² 230 V II   -0,02 

4. PŚ²sluġenstv² - venkovn² ¼pravy: bez vĨrazn®ho vlivu na cenu III   0,00 

5. Krit®rium jinde neuveden®: bez vlivu na cenu III   0,00 

6. StavebnŊ - technickĨ stav: stavba se zanedbanou ¼drģbou - 

(pŚedpoklad proveden² menġ²ch stavebn²ch ¼prav) 

III   0,85 

Koeficient pro st§Ś² 60 let: 

s = 1 - 0,005 * 60 = 0,700 
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Index vybaven² I V = (1 + S Vi) * V6 * 0,700 = 0,643 

  i = 1  

Nemovit§ vŊc je souļ§st² pozemku 

Index trhu s nemovitĨmi vŊcmi I T = 1,000 

Index polohy pozemku I P = 1,040 

OcenŊn² 

Z§kladn² cena upraven§ ZCU = ZC * IV = 2 086,- Kļ/m
3
 * 0,643 = 1 341,30 Kļ/m

3 

CSP = OP * ZCU * IT * I P = 210,00 m
3
 * 1 341,30 Kļ/m

3 
* 1,000 * 1,040= 292 939,92 Kļ 

Cena stanoven§ porovn§vac²m zpŢsobem =  292 939,92 Kļ 

Pozemky s RD - rekapitulace 

1.1. Pozemky:   468 912,08 Kļ 

Stavby a porosty na pozemku: 

1.2. RD ļ.p. 58  695 055,63 Kļ 

1.3. Gar§ģ  292 939,92 Kļ 

Stavby na pozemku - celkem +  987 995,55 Kļ 

Pozemky s RD - zjiġtŊn§ cena celkem =  1 456 907,63 Kļ 

 

¢ǊȌƴƝ ƻŎŜƴŠƴƝ ƳŀƧŜǘƪǳ  

мΦ ±ŠŎƴł ƘƻŘƴƻǘŀ ǎǘŀǾŜō  
мΦмΦ w5 őΦǇΦ ру  
VŊcn§ hodnota dle THU    
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Jednotkov§ cena za 1 m
3
 obstavŊn®ho prostoru objektu byla urļena dle THU na z§kladŊ dat 

ĻeskĨch stavebn²ch standardŢ ï online cenovĨch ukazatelŢ ve stavebnictv² pro rok 2023. VŊcn§ 

hodnota je tedy reprodukļn² hodnota pon²ģena o procentu§ln² opotŚeben² nemovit® vŊci. OpotŚeben² 

nemovit® vŊci je urļeno na z§kladŊ jej²ho st§Ś², technick®ho stavu, st§Ś² pŚ²padn® proveden® 

rekonstrukce - viz fotodokumentace. 

 

Uģitn§ plocha 

N§zev Uģitn§ plocha 

1.NP  

VĨļet m²stnost²: plocha koef uģitn§ plocha 

z§dveŚ²  2,00 m
2 

1,00  2,00 m
2 

chodba  2,50 m
2 

1,00  2,50 m
2 

hala  5,17 m
2 

1,00  5,17 m
2 

koupelnan s WC  6,22 m
2 

1,00  6,22 m
2 

komora  3,12 m
2 

1,00  3,12 m
2 

kuchynŊ  14,75 m
2 

1,00  14,75 m
2 

pokoj  15,90 m
2 

1,00  15,90 m
2 

    49,66 m
2 

2.NP  

VĨļet m²stnost²: plocha koef uģitn§ plocha 

chodba  3,26 m
2 

1,00  3,26 m
2 

hala  10,00 m
2 

1,00  10,00 m
2 

WC  1,78 m
2 

1,00  1,78 m
2 

pokoj  16,80 m
2 

1,00  16,80 m
2 

pokoj  17,40 m
2 

1,00  17,40 m
2 

    49,24 m
2 

 98,90 m
2 

ZastavŊn® plochy a vĨġky podlaģ² 

N§zev ZastavŊn§ plocha [m
2
]  vĨġka 

1.NP   80,00 2,50 m 

2.NP   80,00 2,30 m 

  160,00 m
2 

ObestavŊnĨ prostor 

(PP = podzemn² podlaģ², NP = nadzemn² podlaģ², Z = zastŚeġen²) 

Typ N§zev ObestavŊnĨ prostor [m
3
]  

NP 1.NP (80)*(2,50) =  200,00 

NP 2.NP (80)*(2,30) =  184,00 

Z ZastŚeġen² (80)*(2,10)/2 =  84,00 

ObestavŊnĨ prostor - celkem:  468,00 m
3 

 

 

Konstrukce Popis 

1. Z§klady sm²ġen® 

2. Zdivo sm²ġen® a zdŊn® 

3. Stropy dŚevŊn® 

4. StŚecha krov dŚevŊnĨ v§zanĨ 

5. Krytina taġkov§ 
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6. Klemp²Śsk® konstrukce pozinkovanĨ plech (kompletn²) 

7. VnitŚn² om²tky ġtukov§ om²tka 

8. Fas§dn² om²tky bŚ²zolitov§ 

9. VnŊjġ² obklady chyb² 

10. VnitŚn² obklady bŊģn® obklady 

11. Schody ģelezobetonov® 

12. DveŚe hladk® pln® dveŚe dĨhovan® 

13. Okna plastov§, dŚevŊn§ 

14. Podlahy obytnĨch m²stnost² PVC, plovouc², ker.dlaģba 

15. Podlahy ostatn²ch m²stnost² keramick§ dlaģba 

16. Vyt§pŊn² ¼stŚedn² 

17. Elektroinstalace svŊteln§ a tŚ²f§zov§ 

18. Bleskosvod ano 

19. Rozvod vody ocelov® trubky 

20. Zdroj tepl® vody bojler 

21. Instalace plynu rozvod zemn²ho plynu 

22. Kanalizace litinov® potrub² 

23. Vybaven² kuchynŊ kuchyŔsk§ linka 

24. VnitŚn² vybaven² WC, umyvadlo, vana 

25. Z§chod splachovac² 

26. Ostatn² rozvod ant®n 
  

 

OcenŊn²  

ZastavŊn§ plocha (ZP) [m
2
]  80 

Uģitn§ plocha (UP) [m
2
]  99 

ObestavŊnĨ prostor (OP) [m
3
]  468,00 

Jednotkov§ cena (JC) [Kļ/m
3
]  8 630 

RozestavŊnost % 100,00 

Upraven§ cena (RC) [Kļ/m
3
]  8 630 

Reprodukļn² hodnota (RC * OP) [Kļ] 4 038 840 

St§Ś² rokŢ 93 

OpotŚeben² % 35,00 

VŊcn§ hodnota (VH) [Kļ] 2 625 246 

 

мΦнΦ DŀǊłȌ  
VŊcn§ hodnota dle THU    

Jednotkov§ cena za 1 m
3
 obstavŊn®ho prostoru objektu byla urļena dle THU na z§kladŊ dat 

ĻeskĨch stavebn²ch standardŢ ï online cenovĨch ukazatelŢ ve stavebnictv² pro rok 2023. VŊcn§ 

hodnota je tedy reprodukļn² hodnota pon²ģena o procentu§ln² opotŚeben² nemovit® vŊci. OpotŚeben² 

nemovit® vŊci je urļeno na z§kladŊ jej²ho st§Ś², technick®ho stavu, st§Ś² pŚ²padn® proveden® 

rekonstrukce - viz fotodokumentace. 

 

 

Uģitn§ plocha 

N§zev Uģitn§ plocha 

1.NP   m
2 

 0,00 m
2 
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ZastavŊn® plochy a vĨġky podlaģ² 

N§zev ZastavŊn§ plocha [m
2
]  vĨġka 

1.NP   60,00 3,00 m 

  60,00 m
2 

ObestavŊnĨ prostor 

(PP = podzemn² podlaģ², NP = nadzemn² podlaģ², Z = zastŚeġen²) 

Typ N§zev ObestavŊnĨ prostor [m
3
]  

NP 1.NP (60)*(3,00) =  180,00 

Z ZastŚeġen² (60)*(1,00)/2 =  30,00 

ObestavŊnĨ prostor - celkem:  210,00 m
3 

 

 

Konstrukce Popis 

1. Z§klady z§kladov® p§sy 

2. Obvodov® stŊny sm²ġen® 

3. Stropy rovnĨ podhled 

4. Krov pultov§ 

5. Krytina ģiviļn§ krytina 

6. Klemp²Śsk® konstrukce ģlaby a svody z pozinku 

7. Đpravy povrchŢ om²tky 

8. DveŚe dŚevŊn® 

9. Okna jednoduch® 

10. Vrata plechov§ 

11. Podlahy betonov® 

12. Elektroinstalace svŊteln§ 
  

 

OcenŊn²  

ZastavŊn§ plocha (ZP) [m
2
]  60 

ObestavŊnĨ prostor (OP) [m
3
]  210,00 

Jednotkov§ cena (JC) [Kļ/m
3
]  6 930 

RozestavŊnost % 100,00 

Upraven§ cena (RC) [Kļ/m
3
]  6 930 

Reprodukļn² hodnota (RC * OP) [Kļ] 1 455 300 

St§Ś² rokŢ 93 

Dalġ² ģivotnost rokŢ 57 

OpotŚeben² % 62,00 

VŊcn§ hodnota (VH) [Kļ] 553 014 

 

нΦ ±ŠŎƴł ƘƻŘƴƻǘŀ ƻǎǘŀǘƴƝŎƘ ǎǘŀǾŜō  
нΦмΦ hŎŜƴŠƴƝ ǾŜƴƪƻǾƴƝŎƘ ǵǇǊŀǾ ȊƧŜŘƴƻŘǳǑŜƴȇƳ ȊǇǻǎƻōŜƳ  

ZatŚ²dŊn² pro potŚeby ocenŊn² 

Venkovn² ¼pravy ocenŊn® zjednoduġenĨm zpŢsobem dle Ä 18 procentem z ceny stavby. 

Stanoven® procento z ceny staveb: 3,50 % 

Stanoven§ cena staveb  2 625 246,- Kļ 

OcenŊn²: 
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VĨchoz² celkov§ cena staveb   2 625 246,00 

3,50 % z ceny staveb *   0,0350 

OcenŊn² venkovn²ch ¼prav zjednoduġenĨm zpŢsobem - zjiġtŊn§ 

cena 

=  91 883,61 Kļ 

оΦ IƻŘƴƻǘŀ ǇƻȊŜƳƪǻ  
3.1. Pozemky  
Porovn§vac² metoda 

Koeficient redukce pramene ceny ï v pŚ²padŊ, ģe cena srovn§vac² nemovit® vŊci vych§z² z 

uskuteļnŊn®ho (realizovan®ho) prodeje na z§kladŊ doloģen® kupn² smlouvy, je hodnota tohoto 

koeficientu 1.00. V pŚ²padŊ, ģe se jedn§ o nab²dkovĨ prodej (inzer§t), je tento koeficient pon²ģen 

minim§lnŊ na 0,90 a v pŚ²padŊ, ģe se jev² nab²dkov§ cena srovn§vac² nemovit® vŊci jako velmi 

nadhodnocen§, mŢģe bĨt tento koeficient pon²ģen vĨraznŊji. V pŚ²padŊ, ģe bude vyuģita datab§ze 

prodejŢ Valuo, budou provedeny veġker® dostupn® kroky k zjiġtŊn² skuteļn® realizovan® ceny, aby 

mohla bĨt jako vĨchoz² hodnota pouģita skuteļn§ realizovan§ cena. Pokud nebude moģn® tuto cenu 

z²skat, bude pouģit koeficient minim§lnŊ 0,90 a bude na tento vzorek nahl²ģeno jako na nab²dkovou 

cenu, kter§ mŢģe bĨt vĨraznŊji pon²ģena stejnŊ, jako u nab²dkov® ceny/inzer§tu. ObecnŊ lze 

oļek§vat nab²dkovou cenu vyġġ² neģ vĨslednou realizaļn² cenu, kter§ bude tak® ovlivnŊna 

schopnost² kupuj²c²ho vyjedn§vat o cenŊ a pŚ²padnĨch slev§ch z ceny. 

 

Koeficient velikosti pozemku - zohledŔuje celkovou velikost srovn§vac²ho pozemku oproti 

pozemku oceŔovan®mu. Posuzuje se zde t®ģ skuteļnost, zda pozemek je, s ohledem na jeho velikost 

a tvar, schopnĨ samostatn®ho vyuģ²v§n². U tohoto koeficientu lze sledovat nepŚ²mou ¼mŊru mezi 

jednotkovou cenou a celkovou velikost² oceŔovan® nemovitosti, tedy se vzrŢstaj²c² velikost² 

pozemku kles§ jednotkov§ cena. K tomuto dŢsledku doch§z² zejm®na v dŢsledku realizace ¼spor. 

 

Koeficient polohy pozemku - pŚi porovn§n² je snahou preferovat polohovŊ bl²zk® vzorky objektŢ, 

aby cenov® ¼pravy byly co nejmenġ². Odliġnosti v poloze nemovit® vŊci se posuzuj² jednak v r§mci 

ġirġ²ch geografickĨch vztahŢ a jednak v rozsahu obce nebo konkr®tn² lokality. 

 

Koeficient dopravn² dostupnosti - zohledŔuje moģnost samostatn®ho pŚ²stupu k oceŔovanĨm 

nemovitĨm vŊcem ve vztahu k nemovitĨm vŊcem srovn§vac²m. 

 

Koeficient moģnosti zastavŊn² - zohledŔuje moģnost zastavŊn² oceŔovanĨch nemovitĨch vŊc² s 

ohledem na platnĨ ¼zemn² pl§n apod., ve vztahu k nemovitĨm vŊcem srovn§vac²m. 

 

Koeficient intenzity vyuģit² pozemku - zohledŔuje m²ru vyuģitelnosti oceŔovanĨch nemovitĨch vŊc² 

s ohledem na nemovit® vŊci srovn§vac². 

 

Koeficient vybavenosti pozemku - zohledŔuje moģnost napojen² na inģenĨrsk® s²tŊ, pŚ²padnŊ dalġ² 

vybavenost a pŚ²p. pŚ²sluġenstv² oceŔovanĨch nemovitĨch vŊc² s ohledem na nemovit® vŊci 

srovn§vac². 

 

Koeficient dle ¼vahu zpracovatele ocenŊn² - tento koeficient se uģije v pŚ²padŊ jinĨch dalġ²ch 

odliġnost², kter® nejsou vystiģeny v pŚedchoz²ch koeficientech. 

 

Jev²-li se v dan®m krit®riu oceŔovan§ nemovitost cenovŊ lepġ², je koeficient vŊtġ² neģ 1. Jev²-li se 

oceŔovan§ nemovit§ vŊc horġ², je koeficient menġ² neģ 1. Za vĨchoz² cenu pro vĨpoļet se bere cena 
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srovnateln® nemovit® vŊci. 

PŚehled srovnatelnĨch pozemkŢ: 

N§zev: Pozemek Nezabylice, p.ļ.: 152/22 

Lokalita:  Nezabylice 

Popis: Jedn§ se o realizovanĨ prodej pozemku v ploch§ch bydlen². Prodej uskuteļnŊn dne 

19.7.2022. 

Koeficienty:  
redukce pramene ceny - datab§ze prodejŢ KN (07/2022) 1,00 

velikost pozemku - m²rnŊ vŊtġ² 1,02 

poloha pozemku - lepġ² 0,90 

dopravn² dostupnost - . 1,00 

moģnost zastavŊn² poz. - . 1,00 

intenzita vyuģit² poz. - . 1,00 

vybavenost pozemku - . 1,00 

¼vaha zpracovatele ocenŊn² - . 1,00 

  

   

Cena VĨmŊra Jednotkov§ cena Koeficient Upraven§ JC. 

[ Kļ ] [ m
2
 ]  JC [ Kļ/m

2
 ]  K C [ Kļ/m

2
 ]  

3 500 000 1 700 2 058,82 0,92 1 894,11 
     

 

N§zev: Pozemek Nezabylice, p.ļ.: 353/22 

Lokalita:  Nezabylice 

Popis: Jedn§ se o realizovanĨ prodej pozemku v ploch§ch bydlen². Prodej uskuteļnŊn dne 

21.12.2021. 

Koeficienty:  
redukce pramene ceny - datab§ze prodejŢ KN (12/2021) 1,00 

velikost pozemku - menġ² 0,95 

poloha pozemku - lepġ² 0,90 

dopravn² dostupnost - . 1,00 

moģnost zastavŊn² poz. - . 1,00 

intenzita vyuģit² poz. - . 1,00 

vybavenost pozemku - . 1,00 

¼vaha zpracovatele ocenŊn² - . 1,00 

  

   

Cena VĨmŊra Jednotkov§ cena Koeficient Upraven§ JC. 

[ Kļ ] [ m
2
 ]  JC [ Kļ/m

2
 ]  K C [ Kļ/m

2
 ]  

2 237 400 1 017 2 200,00 0,86 1 892,00 
     

 

N§zev: Pozemek Nezabylice, p.ļ.: 132/24 

Lokalita:  Nezabylice 

Popis: Jedn§ se o realizovanĨ prodej pozemku v ploch§ch bydlen². Prodej uskuteļnŊn dne 

16.12.2022. 

Koeficienty:  

redukce pramene ceny - datab§ze prodejŢ KN (12/2021) 1,00 

velikost pozemku - menġ² 0,90 

poloha pozemku - lepġ² 0,90 

dopravn² dostupnost - . 1,00 

moģnost zastavŊn² poz. - . 1,00 

intenzita vyuģit² poz. - . 1,00 
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vybavenost pozemku - . 1,00 

¼vaha zpracovatele ocenŊn² - . 1,00 

   
Cena VĨmŊra Jednotkov§ cena Koeficient Upraven§ JC. 

[ Kļ ] [ m
2
 ]  JC [ Kļ/m

2
 ]  K C [ Kļ/m

2
 ]  

2 199 000 851 2 584,02 0,81 2 093,06 
     

 

Minim§ln² jednotkov§ porovn§vac² cena 1 892,00 Kļ/m
2 

PrŢmŊrn§ jednotkov§ porovn§vac² cena 1 959,72 Kļ/m
2 

Maxim§ln² jednotkov§ porovn§vac² cena 2 093,06 Kļ/m
2 

 

Stanoven² a zdŢvodnŊn² jednotkov® ceny pozemkŢ 

Porovn§vac² hodnotu pozemkŢ dle LV ļ. 132, k.¼. Hruġovany odhaduji na z§kladŊ porovn§n² s 

cenami srovnatelnĨch pozemkŢ v dan® ļi obdobn® lokalitŊ a na z§kladŊ porovn§n² inģenĨrskĨch 

s²t², dopravn² obsluģnosti a sklonnosti pozemkŢ na 1960 Kļ/m2 .tj. 3.079 mil. Kļ. 

Jednotkov§ cena za m
2
 oceŔovan® nemovitosti byla urļena na z§kladŊ aritmetick®ho prŢmŊru 

porovn§vanĨch vzorkŢ upravenĨch koeficienty a n§slednŊ byla porovn§vac² hodnota 

zaokrouhlena na cel® tis²ce. 

Jedn§ se o hodnotu pozemku nezat²ģen®ho stavbou. 

 

Druh pozemku Parcela ļ. VĨmŊra  

[ m
2 
]  

Jednotkov§ 

cena 

[ Kļ/m
2 
]  

SpoluvlastnickĨ 

pod²l 

Celkov§ cena 

pozemku 

[ Kļ ] 

ostatn² plocha 644 98 1 960,00  192 080 

zahrada 16/2 1 111 1 960,00  2 177 560 

zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

st 3.1 362 1 960,00  709 520 

Celkov§ vĨmŊra pozemkŢ 1 571 Hodnota pozemkŢ celkem 3 079 160 

 

пΦ tƻǊƻǾƴłǾŀŎƝ ƘƻŘƴƻǘŀ  
пΦмΦ w5 őΦǇΦ ру  

OceŔovan§ nemovit§ vŊc  

Uģitn§ plocha: 98,90 m
2 

ObestavŊnĨ prostor: 678,00 m
3 

ZastavŊn§ plocha: 140,00 m
2 

Plocha pozemku: 1 571,00 m
2 

  

ZdŢvodnŊn² a popis pouģitĨch koeficientŢ pro porovn§n²: 

Koeficient redukce pramene ceny ï v pŚ²padŊ, ģe cena srovn§vac² nemovit® vŊci vych§z² z 

uskuteļnŊn®ho (realizovan®ho) prodeje na z§kladŊ doloģen® kupn² smlouvy, je hodnota tohoto 

koeficientu 1.00. V pŚ²padŊ, ģe se jedn§ o nab²dkovĨ prodej (inzer§t), je tento koeficient pon²ģen 

minim§lnŊ na 0,90 a v pŚ²padŊ, ģe se jev² nab²dkov§ cena srovn§vac² nemovit® vŊci jako velmi 
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nadhodnocen§, mŢģe bĨt tento koeficient pon²ģen vĨraznŊji. V pŚ²padŊ, ģe bude vyuģita datab§ze 

prodejŢ Valuo, budou provedeny veġker® dostupn® kroky k zjiġtŊn² skuteļn® realizovan® ceny, aby 

mohla bĨt jako vĨchoz² hodnota pouģita skuteļn§ realizovan§ cena. Pokud nebude moģn® tuto cenu 

z²skat, bude pouģit koeficient minim§lnŊ 0,90 a bude na tento vzorek nahl²ģeno jako na nab²dkovou 

cenu, kter§ mŢģe bĨt vĨraznŊji pon²ģena stejnŊ, jako u nab²dkov® ceny/inzer§tu. ObecnŊ lze 

oļek§vat nab²dkovou cenu vyġġ² neģ vĨslednou realizaļn² cenu, kter§ bude tak® ovlivnŊna 

schopnost² kupuj²c²ho vyjedn§vat o cenŊ a pŚ²padnĨch slev§ch z ceny. V pŚ²padŊ, ģe realizovan§ 

cena na trhu probŊhla ve vzd§lenŊjġ² minulosti, neģ je datum ocenŊn², je nutno ji narovnat na 

souļasnou cenovou hladinu, a to pomoc² ¼dajŢ z²skanĨch od Hypoteļn² banky. HB Index je 

konstruov§n na z§kladŊ re§lnŊ dosaģenĨch obchodovanĨch cen nemovitost². 

 

Koeficient velikosti objektu - zohledŔuje celkovou velikost srovn§vac² nemovit® vŊci oproti 

oceŔovan® nemovit® vŊci. U tohoto koeficientu lze sledovat nepŚ²mou ¼mŊru mezi jednotkovou 

cenou a celkovou velikost² oceŔovan® nemovitosti, tedy se vzrŢstaj²c² velikost² objektu kles§ 

jednotkov§ cena. K tomuto dŢsledku doch§z² zejm®na v dŢsledku realizace ¼spor. 

 

Koeficient polohy - pŚi porovn§n² je snahou preferovat polohovŊ bl²zk® vzorky nemovitĨch vŊc², 

aby cenov® ¼pravy byly co nejmenġ². Odliġnosti v poloze nemovit® vŊci se posuzuj² jednak v r§mci 

ġirġ²ch geografickĨch vztahŢ a jednak v rozsahu obce nebo konkr®tn² lokality. 

 

Koeficient proveden² a vybaven² ï zohledŔuje dispoziļn² Śeġen² bytovĨch a nebytovĨch jednotek a 

objektŢ, moģnost vyuģit² vzhledem k dispozici a vybaven², d§le zohledŔuje typ budovy a popŚ. typ 

z§stavby a d§le mŢģe zohledŔovat nadstandardn² vybaven² oceŔovan® nemovit® vŊci (napŚ. sauna, 

baz®n, klimatizace atd..) ve vztahu k nemovitĨm vŊcem srovn§vac²m. 

 

Koeficient celkovĨ stav - zohledŔuje technickĨ stav, proveden® rekonstrukce oceŔovan® nemovit® 

vŊci, d§le mŢģe zohledŔovat mor§ln² opotŚeben² nemovit® vŊci ve vztahu k nemovitĨm vŊcem 

srovn§vac²m. 

 

Koeficient vliv pozemku - zohledŔuje velikost a tvar pozemkŢ, kter® tvoŚ² funkļn² celek 

s oceŔovanou nemovitou vŊc² s ohledem na nemovit® vŊci srovn§vac². 

 

Koeficient ¼vaha zpracovatele ocenŊn² - tento koeficient se uģije v pŚ²padŊ jinĨch dalġ²ch odliġnost², 

kter® nejsou vystiģeny v pŚedchoz²ch koeficientech. 

 

Jev²-li se v dan®m krit®riu oceŔovan§ nemovitost cenovŊ lepġ², je koeficient vŊtġ² neģ 1. Jev²-li se 

oceŔovan§ nemovit§ vŊc horġ², je koeficient menġ² neģ 1. Za vĨchoz² cenu pro vĨpoļet se bere cena 

srovnateln® nemovit® vŊci. 

 

Srovnateln® nemovit® vŊci: 

N§zev: RD RybŔany 

Lokalita:  RybŔany 41, Z§luģice, Louny, ĐsteckĨ kraj, Severoz§pad, 43801, Ļesk§ republika 

Popis: RD 3+1 v obci RybŔany 6 km od Ģatce. RodinnĨ dŢm m§ dvŊ samostatn® loģnice, obĨvac² 
pokoj a kuchyŔ. CelĨ dŢm proġel v roce 2015 rekonstrukc² vļetnŊ vyvloģkov§n² kom²na a 
instalace krbovĨch kamen s teplovodn²m vĨmŊn²kem. V roce 2018 bylo pro vyt§pŊn² jeġtŊ 

doplnŊno tepeln® ļerpadlo, kter® ohŚ²v§ i teplou vodu a byl zateplen strop 30 cm foukan® 
izolace. V roce 2021 byla provedena nov§ fas§da na cel®m domŊ a pŚilehlĨch budov§ch. 
Okna a vstupn² dveŚe (s bezpeļnostn²m kov§n²m) do domu jsou plastov®. DŢm je ļ§steļnŊ 
podsklepen. Je zde nŊkolik budov - zastŚeġen§ pergola, zahradn² domek s letn² kuchyn², 
dŚevn²k, ud²rna a gar§ģ pro skladov§n² zahradn²ho vybaven². Je zde prostornĨ baz®n. Obvod 
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pozemku je v roce 2021 os§zen habrovĨm plotem. Zahrada je monitorovan§ kamerovĨm 
syst®mem 

Pozemek: 956,00 m
2 

Uģitn§ plocha: 102,00 m
2 

Pouģit® koeficienty: 

K1 Redukce pramene ceny - datab§ze prodejŢ KN (07/2022)

 1,00 

K2 Velikosti objektu - . 1,00 

K3 Poloha - lepġ² 0,90 

K4 Proveden² a vybaven² - po rozs§hl® rekonstrukci 0,90 

K5 CelkovĨ stav - po rozs§hl® rekonstrukci 0,90 

K6 Vliv pozemku - menġ² 1,06 

K7 Đvaha zpracovatele ocenŊn² - s baz®nem, kamerovĨm syst®mem 

atd.. 0,85 

   

Zdroj: Valuo.cz 

ZdŢvodnŊn² koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - datab§ze prodejŢ KN (07/2022); 

Velikosti objektu - .; Poloha - lepġ²; Proveden² a vybaven² - po rozs§hl® rekonstrukci; CelkovĨ 

stav - po rozs§hl® rekonstrukci; Vliv pozemku - menġ²; Đvaha zpracovatele ocenŊn² - s baz®nem, 

kamerovĨm syst®mem atd..;  

 

Cena [Kļ] 

 k 15.6.2022 
Uģitn§ plocha 

[m
2
]  

Jedn. cena 

Kļ/m
2 

CelkovĨ koef. 

K C 

Upraven§ j. cena 

[Kļ/m
2
]  

5 000 000 102,00 49 020 0,66 32 353 

 

N§zev: RD Velemyġleves 

Lokalita:  Velemyġleves - Z§lezly, okres Louny 

Popis: Jedn§ se o patrovĨ dŢm, kterĨ poġel ļ§steļnĨmi ¼pravami, v pŚ²zem² domu najdeme 

vstupn² pŚeds²Ŕ, koupelnu, samostatn® WC, velkou kuchyni, kotelnu a technickou 

m²stnost. Do patra vedou dŚevŊn® schody a je zde obĨvac² pokoj a dalġ² dva pokoje. 

V jednom z pokojŢ je vstupu na pŢdu. DŢm m§ nov§ plastov§ okna a novou stŚechu. 

Vyt§pŊn² je zajiġtŊno kotlem na tuh§ paliva, kterĨ pŚes zimu zajiġŠuje i ohŚev tepl® 

vody. V l®tŊ se voda ohŚ²v§ elektrickĨm bojlerem. D§le je zde gar§ģ pro jedno auto 

a kŢlna na uhl². K domu n§leģ² zahrada o vĨmŊŚe 982 m2, na kter® stoj² pergola s 

baz®n. CelĨ pozemek je oplocen. 

Pozemek: 1 116,00 m
2 

Uģitn§ plocha: 125,00 m
2 

ZastavŊn§ plocha: 134,00 m
2 

Pouģit® koeficienty: 

K1 Redukce pramene ceny - Sreality 0,90 

K2 Velikosti objektu - vŊtġ² 1,05 

K3 Poloha - m²rnŊ horġ² 1,05 

K4 Proveden² a vybaven² - horġ² 1,10 

K5 CelkovĨ stav - horġ² 1,10 

K6 Vliv pozemku - menġ² 1,04 

K7 Đvaha zpracovatele ocenŊn² - . 1,00 

   

Zdroj: www.sreality.cz 

ZdŢvodnŊn² koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Sreality; Velikosti objektu - vŊtġ²; Poloha 

- m²rnŊ horġ²; Proveden² a vybaven² - horġ²; CelkovĨ stav - horġ²; Vliv pozemku - menġ²; Đvaha 

zpracovatele ocenŊn² - .;  

 

Cena [Kļ] Uģitn§ plocha Jedn. cena CelkovĨ koef. Upraven§ j. cena 
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 [m
2
]  Kļ/m

2 
K C [Kļ/m

2
]  

3 150 000 125,00 25 200 1,25 31 500 

 

N§zev: RD Hruġovany 

Lokalita:  Hruġovany, okres Chomutov 

Popis: Ļ§steļnŊ podsklepenĨ rodinnĨ dŢm se zahradou (266 m2) v obci Hruġovany, 6 km 

od Chomutova. DŢm je patrovĨ, v pŚ²zem² se nach§z² kuchynŊ s kuchyŔskou linkou, 

elektrickĨm spor§kem a kuchyŔsk§ krbov§ kamna, obĨvac² pokoj, koupelna se 

zdŊnĨm sprchovĨm koutem a umyvadlem, WC samostatn®, je zde podlahov® 

topen². Do patra jdeme betonovĨm leġtŊnĨm schodiġtŊm, kde se nach§z² tŚi pokoje. 

Dalġ²mi schody dojdeme na pŢdu, kde je moģnost vybudovat dalġ² prostory. DŢm 

m§ nov§ plastov§ okna, vyt§pŊn² je Śeġeno tepelnĨm ļerpadlem (st§Ś² 2 roky). PŚed 

domem je okrasn§ pŚedzahr§dka. U domu je parkov§n² pro tŚi osobn² automobily, 

plechov§ gar§ģ, kŢlna, chl®vy, venkovn² sezen² s krbem, zeleninov§ zahr§dka. DŢm 

je napojen na obecnou kanalizaci, je zde pŚ²pojka 220, 380 V, plynov§ pŚ²pojka je 

na hranici pozemku.  

Pozemek: 399,00 m
2 

Uģitn§ plocha: 120,00 m
2 

ZastavŊn§ plocha: 106,00 m
2 

Pouģit® koeficienty: 

K1 Redukce pramene ceny - Sreality 0,90 

K2 Velikosti objektu - vŊtġ² 1,04 

K3 Poloha - . 1,00 

K4 Proveden² a vybaven² - . 1,00 

K5 CelkovĨ stav - horġ² 1,10 

K6 Vliv pozemku - vĨraznŊ menġ² 1,11 

K7 Đvaha zpracovatele ocenŊn² - . 1,00 

   

Zdroj: www.sreality.cz 

ZdŢvodnŊn² koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Sreality; Velikosti objektu - vŊtġ²; Poloha 

- .; Proveden² a vybaven² - .; CelkovĨ stav - horġ²; Vliv pozemku - vĨraznŊ menġ²; Đvaha 

zpracovatele ocenŊn² - .;  

 

Cena [Kļ] 

 

Uģitn§ plocha 

[m
2
]  

Jedn. cena 

Kļ/m
2 

CelkovĨ koef. 

K C 

Upraven§ j. cena 

[Kļ/m
2
]  

3 400 000 120,00 28 333 1,14 32 300 

 

ZdŢvodnŊn² stanoven® porovn§vac² hodnoty: 

Porovn§vac² hodnotu nemovit® vŊci ļ.p. 589, obec Hruġovany zapsan® na LV ļ. 132 k.¼. Hruġovany 

vļetnŊ pozemku p.ļ.st. 3/1, p.ļ. 16/2 a p.ļ. 644, vġe zapsan® na LV ļ. 132 v katastr§ln²m ¼zem² 

Hruġovany odhaduji na z§kladŊ porovn§n² s cenami srovnatelnĨch nemovitost² v dan® lokalitŊ a na 

z§kladŊ porovn§n² technickĨch stavŢ nemovitost², konstrukļn²ch proveden² nemovitost² a jednotek 

obļansk® vybavenosti a dopravn² obsluģnosti na 32.053 Kļ /m2 uģitn® plochy. Tj. 3.170 mil. Kļ. 

Jednotkov§ cena za m
2
 oceŔovan® nemovitosti byla urļena na z§kladŊ aritmetick®ho prŢmŊru 

porovn§vanĨch vzorkŢ upravenĨch koeficienty a n§slednŊ byla porovn§vac² hodnota 

zaokrouhlena na cel® desetitis²ce. 

V dan® lokalitŊ se pro urļen² obvykl® ceny nepodaŚilo pro porovn§n² zjistit sjednan® ceny stejnĨch 

nebo obdobnĨch nemovitost² v adekv§tn²m ļasov®m obdob². Z tohoto dŢvodu byla jako hodnota  

urļena trģn² hodnota s pouģit²m atributŢ pro urļen² ceny obvykl®. Zejm®na byly zv§ģeny vġechny 
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okolnosti, kter® maj² na cenu vliv, bez zohlednŊn² vlivŢ mimoŚ§dnĨch okolnost² trhu, osobn²ch 

pomŊrŢ a zvl§ġtn² obliby.  Byla vynaloģena maxim§ln² snaha na z²sk§n² realizovanĨch prodejŢ z 

katastru nemovitost² v dan® lokalitŊ a ļase tak, aby byly tyto prodeje vhodn® jako srovnateln® z 

pohledu oceŔovan® nemovitosti. D§le byla kompletnŊ analyzov§na datab§ze znaleck®ho ¼stavu a 

byla vynaloģena maxim§ln² snaha o n§lez srovnatelnĨch realizovanĨch kupn²ch smluv nemovitost² v 

dan® lokalitŊ a ļase tak, aby byly tyto prodeje vhodn® jako srovnateln® z pohledu oceŔovan® 

nemovitosti. 

D§le byly porovn§vac² vzorky vybr§ny z inzerce z dŢvodu poklesu trhu a t²m se realizovan® prodeje 

(cenov® ¼daje) mohou liġit od pŚ²padnŊ realizovanĨch cen nab²zenĨch inzer§tŢ v budoucnu. ObecnŊ 

doġlo k poklesu trhu po cel® ĻR aģ o 20%. Z tohoto dŢvodu je moģn® povaģovat vhodnŊ sestavenou 

porovn§vac² metodu z inzerovanĨch vzorkŢ upravenĨch koeficienty. 

 

Minim§ln² jednotkov§ porovn§vac² cena 31 500 Kļ/m
2 

PrŢmŊrn§ jednotkov§ porovn§vac² cena 32 051 Kļ/m
2 

Maxim§ln² jednotkov§ porovn§vac² cena 32 353 Kļ/m
2 

 

Stanoven§ porovn§vac² hodnota 3 170 000 Kļ 

Jednotkov§ cena 32 053 Kļ/m
2 

VĨsledn§ porovn§vac² hodnota 3 170 000 Kļ 
 

пΦоΦ ±ȇǎƭŜŘƪȅ ŀƴŀƭȇȊȅ Řŀǘ 
 

wŜƪŀǇƛǘǳƭŀŎŜ ƻŎŜƴŠƴƝ ǇǊƻǾłŘŠƴŞƘƻ ǇƻŘƭŜ ŎŜƴƻǾŞƘƻ ǇǌŜŘǇƛǎǳΥ  

1. Pozemky s RD  1 456 907,60 Kļ 

1.1. OceŔovan® pozemky  468 912,08 Kļ 

1.2. RD ļ.p. 58  695 055,60 Kļ 

1.3. Gar§ģ  292 939,90 Kļ 

  = 1 456 907,60 Kļ  

VĨsledn§ cena - celkem:  1 456 907,60 Kļ 

VĨsledn§ cena po zaokrouhlen² dle Ä 50:  1 456 910,- Kļ 

slovy: JedenmilionļtyŚistapades§tġesttis²cdevŊtsetdeset Kļ 

 

Cena zjiġtŊn§ dle cenov®ho pŚedpisu  

1 456 910 Kļ  

slovy: JedenmilionļtyŚistapades§tġesttis²cdevŊtsetdeset Kļ  
 

wŜƪŀǇƛǘǳƭŀŎŜ ǘǊȌƴƝƘƻ ƻŎŜƴŠƴƝ ƳŀƧŜǘƪǳ  

1. VŊcn§ hodnota staveb  

1.1. RD ļ.p. 58  2 625 246,- Kļ 

1.2. Gar§ģ  553 014,- Kļ 

VŊcn§ hodnota staveb - celkem:  3 178 260,- Kļ 
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2. VŊcn§ hodnota ostatn²ch staveb  

2.1. OcenŊn² venkovn²ch ¼prav zjednoduġenĨm zpŢsobem  91 883,60 Kļ 

3. Hodnota pozemkŢ  

3.1. Pozemky  3 079 160,- Kļ 

4. Porovn§vac² hodnota  

4.1. RD ļ.p. 58  3 170 000,- Kļ 
 

  

Porovn§vac² hodnota 3 170 000 Kļ 

VŊcn§ hodnota 6 349 304 Kļ 

z toho hodnota pozemku 3 079 160 Kļ 

   
 

Obvykl§ cena, spol. pod²l id. 1/2  

1 585 000 Kļ  

  

YƻƳŜƴǘłǌ ƪŜ ǎǘŀƴƻǾŜƴƝ ǾȇǎƭŜŘƴŞ ŎŜƴȅ 

Porovn§vac² hodnotu nemovit® vŊci ļ.p. 589, obec Hruġovany zapsan® na LV ļ. 132 k.¼. Hruġovany 

vļetnŊ pozemku p.ļ.st. 3/1, p.ļ. 16/2 a p.ļ. 644, vġe zapsan® na LV ļ. 132 v katastr§ln²m ¼zem² 

Hruġovany odhaduji na z§kladŊ porovn§n² s cenami srovnatelnĨch nemovitost² v dan® lokalitŊ a na 

z§kladŊ porovn§n² technickĨch stavŢ nemovitost², konstrukļn²ch proveden² nemovitost² a jednotek 

obļansk® vybavenosti a dopravn² obsluģnosti na 32.053 Kļ /m2 uģitn® plochy. Tj. 3.170 mil. Kļ. 

Jednotkov§ cena za m
2
 oceŔovan® nemovitosti byla urļena na z§kladŊ aritmetick®ho prŢmŊru 

porovn§vanĨch vzorkŢ upravenĨch koeficienty a n§slednŊ byla porovn§vac² hodnota 

zaokrouhlena na cel® desetitis²ce. 

 

Spol. pod²l id. İ je 1-585 mil. Kļ. 

V dan® lokalitŊ se pro urļen² obvykl® ceny nepodaŚilo pro porovn§n² zjistit sjednan® ceny stejnĨch 

nebo obdobnĨch nemovitost² v adekv§tn²m ļasov®m obdob². Z tohoto dŢvodu byla jako hodnota  

urļena trģn² hodnota s pouģit²m atributŢ pro urļen² ceny obvykl®. Zejm®na byly zv§ģeny vġechny 

okolnosti, kter® maj² na cenu vliv, bez zohlednŊn² vlivŢ mimoŚ§dnĨch okolnost² trhu, osobn²ch 

pomŊrŢ a zvl§ġtn² obliby.  Byla vynaloģena maxim§ln² snaha na z²sk§n² realizovanĨch prodejŢ z 

katastru nemovitost² v dan® lokalitŊ a ļase tak, aby byly tyto prodeje vhodn® jako srovnateln® z 

pohledu oceŔovan® nemovitosti. D§le byla kompletnŊ analyzov§na datab§ze znaleck®ho ¼stavu a 

byla vynaloģena maxim§ln² snaha o n§lez srovnatelnĨch realizovanĨch kupn²ch smluv nemovitost² v 

dan® lokalitŊ a ļase tak, aby byly tyto prodeje vhodn® jako srovnateln® z pohledu oceŔovan® 

nemovitosti. 

D§le byly porovn§vac² vzorky vybr§ny z inzerce z dŢvodu poklesu trhu a t²m se realizovan® prodeje 

(cenov® ¼daje) mohou liġit od pŚ²padnŊ realizovanĨch cen nab²zenĨch inzer§tŢ v budoucnu. ObecnŊ 

doġlo k poklesu trhu po cel® ĻR aģ o 20%. Z tohoto dŢvodu je moģn® povaģovat vhodnŊ sestavenou 

porovn§vac² metodu z inzerovanĨch vzorkŢ upravenĨch koeficienty. 



- 26 - 

 

 

рΦ h5®±h5b=bN 

рΦмΦ LƴǘŜǊǇǊŜǘŀŎŜ ǾȇǎƭŜŘƪǻ ŀƴŀƭȇȊȅ 
V r§mci ocenŊn² pŚedmŊtu znaleck®ho posudku s ohledem na znaleckĨ ¼kol se znalec ztotoģŔuje s 

definic² trģn² hodnoty dle Mezin§rodn²ch oceŔovac²ch standardŢ a ch§pe tedy hodnotu pŚedmŊtu 

znaleck®ho posudku jako odhadnutou ļ§stku, za kterou by mohl bĨt majetek smŊnŊn k datu ocenŊn² 

mezi dobrovolnĨm kupuj²c²m a dobrovolnĨm prod§vaj²c²m pŚi transakci mezi samostatnĨmi a 

nez§vislĨmi partnery po n§leģit®m marketingu, ve kter® by obŊ strany jednaly informovanŊ, 

rozumnŊ a bez n§tlaku. 

VĨsledn§ odhadnut§ ļ§stka je tak nejpravdŊpodobnŊji dostupn§ cena na trhu. Odhadnut§ ļ§stka tak 

nen² pŚedem urļenou nebo prodejn² cenou.  

 

DobrovolnĨ kupuj²c² ï nekupuje za kaģdou cenu, kupuje podle situace na souļasn®m trhu, kupuje 

na z§kladŊ aktu§ln²ch trģn²ch oļek§v§n², nezaplat² vyġġ² cenu, neģ jakou poģaduje trh. 

 

DobrovolnĨ prod§vaj²c² ï neprod§v§ za kaģdou cenu, prod§v§ podle situace na souļasn®m trhu, 

prod§v§ za nejlepġ² moģnou dosaģitelnou cenu na otevŚen®m trhu po n§leģit®m marketingu. 

 

Transakce mezi samostatnĨmi a nez§vislĨmi partnery ï subjekty nejsou osobami bl²zkĨmi, mezi 

sebou nemaj² zvl§ġtn² vztahy, kter® by mohly zpŢsobit, ģe by cena nebyla pro trh typick§ nebo ģe by 

cena byla zvĨġena v dŢsledku prvku zvl§ġtn² hodnoty. 

 

Cena zjiġtŊn§ podle cenov®ho pŚedpisu MF ĻR prov§dŊj²c² z§kona ļ. 151/1997 Sb. (oceŔovac² 

vyhl§ġky) je cenou tzv. ¼Śedn² (administrativn²), a oceŔov§n² se Ś²d² na z§kladŊ postupŢ uvedenĨch 

v t®to vyhl§ġce, bez moģnosti zav§dŊt objektivn² relace z trhu.  Tato zjiġtŊn§ cena byla z§kladem 

pro vĨpoļet danŊ z nabyt² nemovitĨch vŊc² a sledovala prim§rnŊ tento ¼ļel - po zruġen² danŊ 

z nabyt² nemovitĨch vŊc² se role t®to administrativn² ceny d§le marginalizovala. Metody, kter® 

oceŔovac² vyhl§ġka uplatŔuje, vych§z² zejm®na z n§kladov®ho zpŢsobu ocenŊn², tedy metodiky na 

b§zi zjiġtŊn² reprodukļn²ch, resp. vŊcnĨch cen, a to podle jednotkovĨch cenovĨch ukazatelŢ 

stavebn² vĨroby zatŚ²dŊnĨch dle SKP (Standardn² klasifikace produkce), dnes k·dy dle unijn² 

unifikace (harmonizace). Jistou formu trģn²ho principu pak oceŔovac² vyhl§ġka pro tuto metodu 

zavedla pomoc² koeficientu prodejnosti Kp, dnes index pp, kterĨm upravuje (zvyġuje ļi sniģuje) 

vŊcnou hodnotu, resp. hodnotu zjiġtŊnou n§kladovĨm zpŢsobem. D§ se konstatovat, ģe urļit§ 

souvislost mezi vŊcnou a obvyklou cenou existuje, nen² to vġak jednoznaļnĨ vztah a nefunguje to 

ve vġech pŚ²padech. Odklon od reality, kterĨ je nŊkdy velmi vĨraznĨ, zejm®na ve starġ²ch cenovĨch 

pŚedpisech je pak d§n pŚedevġ²m nedostateļnou datab§z² pro stanoven² koeficientŢ, stejnŊ tak jako 

zav§dŊj²c²mi a nesrovnatelnĨmi prvky datab§ze. OceŔovac² vyhl§ġka m§ nad§le snahu se svĨm 

syst®mem tvorby ceny pŚibl²ģit se cen§m tzv. trģn²m/obvyklĨm, a proto se s kaģdou novelou data 

upŚesŔuj² podle statistik spravovanĨch st§tem-podle skuteļnĨch kupn²ch smluv (tedy historickĨch 

pŚevodŢ) a tak® se tato data implementuj² do novĨch metod, kde se (zejm®na u rezidenļn²ch 

nemovitost²) uplatŔuje tzv. srovn§vac² cena. VĨstupy ceny zjiġtŊn® je tedy nutn® br§t s rezervou, 

protoģe ļasto poskytuj² vĨraznŊ odliġn® vĨsledky, neģ je realita, coģ je dan® mnoha nedostatky 

(zatŚ²dŊn² do druhŢ nemovitost² a do lokalit, problematick§ datab§ze a spr§va dat o pŚevodech, 

nepruģnĨ matematickĨ postup apod.) 

 Z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ je cena oceŔovanĨch nemovitĨch vŊc² na z§kladŊ oceŔovac² vyhl§ġky 

odliġn§ od ceny, kter§ vych§z² na z§kladŊ porovn§vac² metody, respektive metody vĨnosov® a 

nepŚin§ġ² tak realistickĨ odraz lok§ln²ho trhu s nemovitostmi a na nŊj nav§zan® obvykl® ceny 
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v dan®m m²stŊ.  

 

5.2. Kontrola postupu 
V dan® lokalitŊ se pro urļen² obvykl® ceny nepodaŚilo pro porovn§n² zjistit sjednan® ceny stejnĨch 

nebo obdobnĨch nemovitost² v adekv§tn²m ļasov®m obdob². Z tohoto dŢvodu byla jako hodnota  

urļena trģn² hodnota s pouģit²m atributŢ pro urļen² ceny obvykl®. Zejm®na byly zv§ģeny vġechny 

okolnosti, kter® maj² na cenu vliv, bez zohlednŊn² vlivŢ mimoŚ§dnĨch okolnost² trhu, osobn²ch 

pomŊrŢ a zvl§ġtn² obliby.  Byla vynaloģena maxim§ln² snaha na z²sk§n² realizovanĨch prodejŢ z 

katastru nemovitost² v dan® lokalitŊ a ļase tak, aby byly tyto prodeje vhodn® jako srovnateln® z 

pohledu oceŔovan® nemovitosti. D§le byla kompletnŊ analyzov§na datab§ze znaleck®ho ¼stavu a 

byla vynaloģena maxim§ln² snaha o n§lez srovnatelnĨch realizovanĨch kupn²ch smluv nemovitost² v 

dan® lokalitŊ a ļase tak, aby byly tyto prodeje vhodn® jako srovnateln® z pohledu oceŔovan® 

nemovitosti. 

Postup ocenŊn² byl zvolen v souladu s uzn§vanĨmi mezin§rodn²mi standardy a v souladu u 

ustanoven²m z§kona o oceŔov§n² majetku - byla pouģita porovn§vac² metoda a na z§kladŊ jej²ch 

vĨsledkŢ a urļena trģn² hodnota nemovit® vŊci. 

 

Cena zjiġtŊn§ podle cenov®ho pŚedpisu MF ĻR prov§dŊj²c² z§k.ļ.151/97 Sb. (oceŔovac² vyhl§ġky) 

je cenou tzv. ¼Śedn² (administrativn²), a oceŔov§n² se Ś²d² ļistŊ na z§kladŊ postupŢ uvedenĨch v t®to 

vyhl§ġce, bez moģnosti zav§dŊt objektivn² relace z trhu.  Tato zjiġtŊn§ cena byla z§kladem pro 

vĨpoļet danŊ z nabyt² nemovitĨch vŊc² a sledovala prim§rnŊ tento ¼ļel - po zruġen² danŊ z nabyt² 

nemovitĨch vŊc² se role t®to administrativn² ceny d§le zmarginalizovala. Metody, kter® oceŔovac² 

vyhl§ġka uplatŔuje, vych§z² zejm®na z   n§kladov®ho zpŢsobu ocenŊn², tedy metodiky na b§zi 

zjiġtŊn² reprodukļn²ch, resp. vŊcnĨch cen, a to podle jednotkovĨch cenovĨch ukazatelŢ stavebn² 

vĨroby zatŚ²dŊnĨch dle SKP (Standardn² klasifikace produkce), dnes k·dy dle unijn² unifikace 

(harmonizace). Jistou formu trģn²ho principu pak oceŔovac² vyhl§ġka pro tuto metodu zavedla 

pomoc² koeficientu prodejnosti Kp, dnes index pp, kterĨm upravuje (zvyġuje ļi sniģuje) vŊcnou 

hodnotu, resp. hodnotu zjiġtŊnou n§kladovĨm zpŢsobem. D§ se konstatovat, ģe urļit§ souvislost 

mezi vŊcnou a obvyklou cenou existuje, nen² to vġak jednoznaļnĨ vztah a nefunguje to ve vġech 

pŚ²padech. Odklon od reality, kterĨ je nŊkdy velmi vĨraznĨ, zejm®na ve starġ²ch cenovĨch 

pŚedpisech je pak d§n pŚedevġ²m nedostateļnou datab§z² pro stanoven² koeficientŢ, stejnŊ tak jako 

zav§dŊj²c²mi a nesrovnatelnĨmi prvky datab§ze. OceŔovac² vyhl§ġka m§ nad§le snahu se svĨm 

syst®mem tvorby ceny pŚibl²ģit se cen§m tzv. trģn²m/obvyklĨm, a proto se s kaģdou novelou data 

upŚesŔuj² podle statistik spravovanĨch st§tem-podle skuteļnĨch kupn²ch smluv (tedy historickĨch 

pŚevodŢ) a tak® se tato data implementuj² do novĨch metod, kde se (zejm®na u rezidenļn²ch 

nemovitost²) uplatŔuje tzv. srovn§vac² cena. VĨstupy ceny zjiġtŊn® je tedy nutn® br§t s rezervou, 

protoģe ļasto poskytuj² vĨraznŊ odliġn® vĨsledky, neģ je realita, coģ je dan® mnoha nedostatky 

(zatŚ²dŊn² do druhŢ nemovitost² a do lokalit, problematick§ datab§ze a spr§va dat o pŚevodech, 

nepruģnĨ matematickĨ postup apod.) 

Z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ je cena oceŔovanĨch nemovitĨch vŊc² na z§kladŊ oceŔovac² vyhl§ġky 

odliġn§ od ceny, kter§ vych§z² na z§kladŊ porovn§vac² metody, respektive metody vĨnosov® a 

nepŚin§ġ² tak realistickĨ odraz lok§ln²ho trhu s nemovitostmi a na nŊj nav§zan® obvykl® ceny v 

dan®m m²stŊ. 
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сΦ ½#±=w 

сΦмΦ /ƛǘŀŎŜ ȊŀŘŀƴŞ ƻŘōƻǊƴŞ ƻǘłȊƪȅ ŀ ƻŘǇƻǾŠř 
Urļit obvyklou cenu nemovit® vŊci -  spol. pod²lu id İ rodinn®ho domu ļ.p. 58 a pozemkŢ p.ļ.st. 

3/1 - zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 362 m
2
, souļ§st² je rodinnĨ dŢm ļ.p. 58 a p.ļ. 16/2 - 

zahrada o vĨmŊŚe 1111 m
2
 a p.ļ. 644 - ostatn² plocha / zeleŔ o vĨmŊŚe 98 m

2
, vġe veden® na LV ļ. 

132 v k.¼. Hruġovany. VĨġe uveden® nemovit® vŊci jsou zapsan® u Katastr§ln²ho ¼Śadu pro ĐsteckĨ 

kraj a Katastr§ln²ho pracoviġtŊ Chomutov ke dni 25.1.2023. 

 

Obvyklou cenu spol. pod²lu id. İ urļuji na 1.585 mil. Kļ. 

 

OBVYKLĆ CENA 1 585 000 Kļ 
  

сΦнΦ tƻŘƳƝƴƪȅ ǎǇǊłǾƴƻǎǘƛ ȊłǾŠǊǳΣ ǇǌƝǇŀŘƴŠ ǎƪǳǘŜőƴƻǎǘƛ ǎƴƛȌǳƧƝŎƝ ƧŜƘƻ 
ǇǌŜǎƴƻǎǘ 
Vybran§ metoda je zaloģena tak® na ¼sudku znalce. Z§vŊr je tedy jen pravdŊpodobnĨ. 

{9½b!a tyN[hI 
 poļet stran A4 v pŚ²loze: 

VĨpis z katastru nemovitost² pro LV ļ. 132 1 

Kopie katastr§ln² mapy 2 

Mapa oblasti 1 

Fotodokumentace ze dne 25.1.2023 5 

Informace o povodn²ch 1 

Informace o Ś²zen² Katastr§ln²ho ¼Śadu 4 
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ty9½Y¦a ½b![9/Y;Ih th{¦5Y¦ 
Postup ocenŊn² byl opakovanŊ ovŊŚen aby byly eliminov§ny pŚ²padn® form§ln² i vŊcn® nedostatky. 
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YƻƴȊǳƭǘŀƴǘ ŀ ŘǻǾƻŘ ƧŜƘƻ ǇǌƛōǊłƴƝ 
Bez pŚizvanĨch konzultantŢ 

 

hŘƳŠƴŀ ƴŜōƻ ƴłƘǊŀŘŀ ƴłƪƭŀŘǻ 

OdmŊna byla sjedn§na smluvnŊ. 

Znaleļn® a n§hradu n§kladŢ ¼ļtuji dokladem ļ. faktura ļ. 2023019. 

½b![9/Y# 5h[h¿Y! 
ZnaleckĨ posudek byl pod§n ZNALECKħM ĐSTAVEM ĻESKħ KRUMLOV 

s.r.o. zapsanĨm v I. odd²lu seznamu znaleckĨch ¼stavŢ pro obor ekonomika s 

rozsahem znaleck®ho opr§vnŊn² pro oceŔov§n² nemovitost², jmenovanĨ 

rozhodnut²m Ministerstva spravedlnosti ze dne 26.4.2016 ļ.j. 

MSP-12/2016-OOJ-SZN/7 pro obor ekonomika, specializace oceŔov§n² 

nemovitost².Ve smyslu Ä 127a - ObļanskĨ soudn² Ś§d ļ. 99/1963 Sb. jsem si vŊdom n§sledkŢ 

vŊdomŊ nepravdiv®ho znaleck®ho posudku.  

ZnaleckĨ posudek pŚipravoval: tĨm ZNALECK£HO ĐSTAVU ĻESKħ KRUMLOV (Ing. 

Miroslav Lukeġ, Ing. Robert B§rtŢ a Adam M§csay), Dobrovick§ 247, 38101 ĻeskĨ Krumlov 

PŚed org§nem veŚejn® moci mŢģe osobnŊ stvrdit spr§vnost posudku podan®ho ¼stavem a podat 

ģ§dan§ vysvŊtlen²: Ing. Miroslav Lukeġ. 

 

ZnaleckĨ posudek byl zaps§n pod ļ²slem 32/2023 evidence posudkŢ. 

V Ļesk®m KrumlovŊ 25.1.2023 

 

 

OTISK ZNALECK£ PEĻETI 

ZNALECKħ ĐSTAV ĻESKħ KRUMLOV s.r.o. 

Dobrkovick§ 247 

381 01 ĻeskĨ Krumlov 

Zpracov§no programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3. 
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tyN[hI¸ ½b![9/Y;Ih th{¦5Y¦ 

őΥ онκнлно 

 poļet stran A4 v pŚ²loze: 

VĨpis z katastru nemovitost² pro LV ļ. 132 1 

Kopie katastr§ln² mapy 2 

Mapa oblasti 1 

Fotodokumentace ze dne 25.1.2023 5 

Informace o povodn²ch 1 

Informace o Ś²zen² Katastr§ln²ho ¼Śadu 4 
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VĨpis z katastru nemovitost² pro LV ļ. 132 
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Kopie katastr§ln² mapy 

 
k.¼. Hruġovany 
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Kopie katastr§ln² mapy 

 
ortofoto 
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Mapa oblasti 

 
Obec Hruġovany 

 
um²stŊn² v obci 
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Fotodokumentace ze dne 25.1.2023 

  
  

  
  

  
  

  
  



- 37 - 

 

 

Fotodokumentace ze dne 25.1.2023 

  
  

  
  

  
  

  
  



- 38 - 

 

 

Fotodokumentace ze dne 25.1.2023 

  
  

  
  

  
  

  
  


