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zahrada o VvVVampSéosBa@Unm plocha F zealee R ed eni®mm
132 v k. %ViHdreugovwearen® nemovit® vRDci jsou zaps
kraj a Katastr8ln2ho pracovigthD Chomutov ke di
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Zadavatelem nebyly sdnRNleny skutelnosti, .kter®
Mmodn® t NEKENRUF F T YSnSyN

Prohl2dka se zamhRSen2m byla provedena dne 25.
ZPCK s.r.o. a majitele pana Her 8ka.
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Zdroje dat jsou standardn2 zdroje vyug2van® pr
realitn?2 servery, vdKstindf adramada zpqg s ldyatt mbt8@ ek Il
vliastnzm m2stn2m getSen2?, veSejnhD dostupn® dat
HOPHDP £E€060SU YBeoNryeéeOK | RNeREceca RIFEUOG |
VI pis z Katastru nemovitost?2 pro LV | . 132 k.
Mapovi porté8l, Inhgys#z upnl na https:/

Mapa technick® infrastrukt yilrogesky.gbvacz/t upng8 na htt
Koment 8S k urlovgn2 obvykl ® ceny, Ministerstvce
Vyhl §gka | 448/ 2020 Sb. , kterou se mhDn2 vyhl
p oz cchj 9028edp|s'[

Z8kon | . 151/1997 Sb., Z8kon o oceRov&n2z maj et
PovodRov8 mapa LR, dostupn8 na https:// geopor
BDzemn? pl 8n obce

I nformace z trhu s nemovitimi vRcmi, dostupn®
Cenov® Kadtaajset rzu nemovit ost 2

Cenov® %daje Valuo, poskytovan® spolelnost?2 V:
Literatura:

Brads§g]|, A. Teorie oceRovg&n2 nemovitost 2, Ak e
2008

Brad§l, A., Fiala, J.-0ckIFRani nak oprr§& uwh 2p Swi\getmalwyd v
dopl nDn® vyd&REEvhiI 8lDEB, aaekonomi ck® nakl adat el
Tul 8| k a, Praha 2007

Bradg§|, A., Krejl2$S, P., Scholzov§, V.: PDPSedn
CERM, s.r.0., Brno 2013

Bradg§|, A., Kledus, M., Weigel, L.: P&%eldpli Vy,
Akademi ck® nakladatel stv2 CERM Brno, s.r.o., l
Dugek, D.: Z8klady oceRov8&n2 nemovit ocsetRo,v §\Ny¥s
majetku, Praha 2011

Oort, P.: OceRov8&n2 nemovitost2 na trgn2ch pri
Zazvonil , zZ.: Porovn8vac?2 hodnota nemovitost 2?2,
Zazvonil , Z Odhad hoehsty?2n&aKOPRESSt 2 Pridalal -
Kokogka, J.: OceRovg&n2 nemovitost2 podle ceno
Praha 2012

HPodP £SNRBRKZ2ZRYy2au | RNRBSS RI U

Visledky tohoto znal eck®ho posudku mohou bTt
staw a povahy pSedmhRDtu ocenhNn2 na m2stn2m get S
informac2 poskytnutlch objednatelem. Znalec p:
a spr§vn® a na z8&kladh tohotolp8kgpdlolhadw jzan
posudku postaveny a znal eckl posudek je tak
Znal ec nepSeb2r § zodpovihDdnost zZa skutelnost.i
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odpovRDdnost za spr8&vnostlah%“psnopn2chdianhoema:
dobr® v2Se bez mognosti jejich dal g2ho ovhRSov:
Znal ec nem§8 a ani nebude m2t g8dnl osobn2 z§j
pSedmnNtu posuwdknlna z&r zvpeRicov §n?2 znal eck®ho

z8vDhDrech.

ZjigtnNng data o nemovit® vRDci byla z2skang§ pS§$
vDrohodn8. ZjigthDng8 data nejsou VvV rozporu s Y

Hon o %t 1l RYSNI 218282 Y2eOS Yy Sy N
OcenhNn?2 podle cenov®ho pSedpi su
Cena zjigtnNDng8 (administrativn? cena) podl e ¢

aktug8lnzm znhDn?2, kterou se provs8dhDj2 nNhDkter 8§
majetku.

Obvykl §tcgmad hodnota, obecn8 cena)

Dle z8kona | . 151/199-BeSkpro & et gRdwHma omaj§ic
by byla dosagena pSi prodej2ch stejn®ho, pops$
nebo obdobn® sl echgbdnymobvyku®m o6bzemsku ke dn
vgechny okolnosti, kter® maj? na cenu Vvliliv, a
okol nost 2 tr hu, sobnzch pomDr T prod8vaj?c?|
Mi mo S § dknd Inmi 0 sot mi se rozumhRj2 napS2klad stav t?2
pS2rodn2ch | jinTch kalamit. Osobn2 mi pomnir .y
nebo jin® osobn? vztahy mezi prod8vayr¥vks8amt m?
hodnota pSikl&8dang majetku nebo slugbnD vypll
vyjadSuje hodnotu vPRci a ur|?2 se porovng§n2m.

Podle mezin8rodn2ch oceRovVact2reghn 2s thadnddoabradalo viawhe
| §st ka, zdlktbdrtounahyetmk k datu ocenRBn2 smhlnNi
dobrovol nD kupuj2c2m a dobrovolnhD prod8vaj2c?
jednaj?2 informovanhD, rozv8&8gnhD a bez n8tlaku."
Stanoven?2 trgn2 hodnoty

Trgn?2 hodnovang epsdl e dostupnich metod, kter
ekonomicklch podm2nk&§ch v LR a nejl ®pe vyst.i
promRDnlivg v |ase a je ovlivRovg&na mnoha fak
hospodg&§Sstvz2, stabilizace finan]|]n? politiky

stanoven?2 trgn2 hodnoty je tak® ovlivnDn i Yal ¢
Pro odhad trgn2 hodnoty se poug2vaj? tyto ocel
Metodavldc n® hodnoty

VNDcn8 hodnota (lasov8 cena) je reproduk|l n2z ce
opot Seben® vDci stejn®ho st§S2 a pSimNSen® in

by byl o mogno stejnou vmebopodrddivtnat ettobD 0oe
opot Sebenz.

Metoda vIinosov§
Tato metoda | e zal ogena na koncepci "l asov® hc
VIinosovou hodnotu si | ze pSedstavit jako jis



ulogit, aby YWroky z t®to jistiny byly stejn® |j

Met oda po(&@wmpwaa@ii vn2, srovn8vac?)

Metoda |je zalogena na porovn8§n? pSedmRNtn® ne
ned8vn® minul ostiomazn§m®& aend izoykBary® ijrsf or me
hodnotu samotn® stavby | souboru staveb, tak
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Pro Y| ely tohoto znaleck®ho posudkuyseealiugna

server T a dalg2ch zdroj T, kter® eviduj?2 cenov
(DTB LDPZK apod.), na z8kladhn t®to anallzy se
provede se porovng§vac?2 mesodd, m&epdanbhe akter ®:
visledn8 trgn2 hodnota/obvykI|l §8 cena.

N a z8kl adhi stanovenlch krit®ri? byl o nal
inzerovanlch/nab2zenlch vzorkT, datab8ze Val

reaIiNZplvadé'mem. Z nich byly n8sledniD vybrsgny
zadanl m parametr T m.

OPHD® t 2LIA& LI23&0GdzLIdz LInjA 1T LINI O2 @t y N

Vzhl edem k charakteru oceRovanich nemovitlch
hodnoty/ obvgiktl ® gemogviv§wac?2 metoda. D8l e je pr
vyhl 8gky. Metody a popis postupu pSi tvorbn d:
znal eck®ho posudku.

odod +é6S0 aSOoONlIyeOK ySo2 @eiuagd2nSy
Katastr8&8lnkrajckds,t eokres Chomutov, obec |

Chomutova
Adresa nemHrugovany 58, 431 43 Hrugovany

+fFadyAols I SOARSYSYN GgRIE2
SIJM Her 8k Martin a Her8kov§8 Jana, LV: 13:
3

a
Her 8k Martin, | . p. 58, 431 4 Hrugovan
Her §8awn&, KS2ge 105, 338 24 BSasy

aNal2LRAa

Obec Hrugovany je vzd8len8 cca 12 km od mDst

Hrugovany, Lagany,a Vysolany. V obeci se nacheé

veSejn8 knihovngotssgd@®@ndgen@zanbadh2 akk2 je v obc

dostanete po silnici | . 7, d8l e je zde vl akov(

Situace

Typ pozemku: W zast. plocha Wostatn? ploéban:s} p 1
Atrval ® tr avWzahrpdar osty Ajinl

Vyugdgit2 pWRD A byty A rekr.objekA gar § g j i n®

Okol 2: Wbytovs8 z-naAprTmyslov8 Ang&upn?

Aostatn?
PS2poj ky:W/Avoda W/A kanalizace W/ A plyn
veS. |/ VvW/A elektroA telefon
Dopravn2 dostupnostA MHE o 1 OVgneil neuzt N aotiiuk y ) -
Dopravn2 dostupnosWd@dwmik®/miidwntiWsiultleimgteS.I | ., I
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Poloha v obci: girg? -egstavima RD
PS2stup kWzpevnhDn8 koAumeizbpbavelDn8 komunika

t fN&GdzLd LinjSa LIRT Sye

597/1 Obec Hrugow.anlyy, 143143 Hrugovan:
/Sf12®é LJ2 LJA a YSYEQ)\G$ S OA
Jedn§8 se o samostatnh stoj2c2 zdRnl RD z roku
podoby v roce cca 1968. D8l eokng) opadrakpnsbi

WC. nDTm&8 dvhD nadzemn2 podlag?2 a neobytn® podkr
s

stropy hurdisk a dSevhDn®, podl ahy betonov®
vnhNj g2 bS2zolitovsg, okna dSev Dmplgn katlem+ kotelneo v § ,
TP + kamna, TUV el .bojler. Objekt pSipojen
samostatnhD stoj2c?2 zdDnStgab§ygzakd@Ilsé engdlv.

KN.

Objekt vykazuje mdbto@ok8wmadyace (prasklina

Rizika

Rizi ka spojen8 s pr8vn2m stavem nemovit®
ANO Nemovit§ vRDc nen2? S8dnhD zapsg&na v kal

NE Stav stavby umogRuje podpis z8stavn?
NE Skun@®lug2vs8n2 stavby nen2 v rozporu s
NE PS2stup k nemovit® vDci je zajigtDn |

KomenNe§sSooul ad pr §vn?2 ho-ps&2asvtua vsbea sRDu tnee| nn2T
Na pozemku se nach8z2? staeba?mmaz@bypekkice

Rizi ka spojen8§ s um2stihDn2m nemovit® vDci

NE Nemovit8 vDc nen2 situov8na v z8pl avi
ANO Pol oha nemovit® vDci \ chr§nDn®m~1/4ze|
NE PovodRov-§ anmermddat el n® nebezpel2 visky

Koment §S: zdemtDdfdnsck T pT

VNcng8 bSemena a obdobn§ zat?2gen?:
ANO Z8stavn2 prs8vo

ANO Exekuce

ANO Ostatn
Koment §S:

2 finan|l n2 a pr8vn2 omezen?

Z8kaz zatzgen2

rgvo smluvn?

S2 ka
o]

Z8stavn?2 p

Exekul n2z p z k prodeji nemovitost.i
Rozhodnut 2 wuupadku h(oA zi83eenaidksdv. § 1J d@ mas o |
Zah8jen2Hex&kae® Jana

Z8vazek neumognit z8pis nov®ho z8st. pré
Z8vazek nezajistit z8st pr. ve vihodnnhj

3.4. Obsah

\Y
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al K 2OSYS)/J\I LJNB@%QSY$K2 LI2RfS OF
. Pozemky s RD
1.1. OceRovan® pozemky
1.2. RD |.p. 58
1.3. Gar 8¢
al K GNODYNK2 20SYSyN YI 2Si] dz
VNDcn8 hodnota staveb
1.1. RD | .p 58
1.2. Gar 8¢g
VNcng8 hodnota ostatn2ch staveb
2.1. OcenhDn?2 wvenkovn2ch Ywprav zjednodl
. Hodnota pozemkT
3.1. Pozemky
Porovn8vac? hodnot a

4.1. RD |.p. 58
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Znal ec provedl analTzu trhu ve smyslu provDhDSe
viastn? ddtaw®&BejmmModojstupn® databg§ze napS. D
realitn2ch kancel §8S2 a datab8ze Valuo. Na z 8§k
porovngn?2, kter® vstupuj 2 do porovn8vac? me f
real i zovan® prodeje obdobnlTch nemovitost?2 Ve ¢
nepodaSilo naj2t minim8lnn tSi jig realizoval
porovng8n? z transakc?2, kter®-s@p$.egz Dr @aal irtem?
Znal ec pak tyto vzorky co nejv2ce objektiviz
samostatn® | §sti tohoto znal eck®ho posudku z
spolelnosti, ktacBpyemarmil togrma8m2a rmpegal i tn2 in
inzer8tu z komerln2 inzerce se pSedpokl| §d§, g
trhu smBDnDna. Tuto skutel|l nost vgak nel ze v d:
usuzovat ge nemovitost.i evidovan® v DTB Valuo se
i nzerci a nebo za <ceny, kter® jsou jim vel mi
skutelnhD realizovan® <ceny standar dn?2 oucenge moyv
inzerovan®. Tato skutelnost je d8na zej m®na V)

ndHPd® hOSYySyN

hOSYSYN LINRPRGt RSYS LRR{S OSYy20SK2 L
Ng§zev pSedmNRDtRD Hrugovany | .p. 58, ZP (OC
Adresa pSedmhDHrugovany 58

43143 Hrgovany

LV: 132

Kraj: PDsteckl
Okres: Chomutov

Obec: Hrugovany

Katastrg8ln2 ¥YHrugovany u Chomutova
Pol et obyvat e536
Z&8kl adn?2 cena stavebn?hlo 1p4o0z, &Bndk uK|obmce okr esu :

Koeficienty obce

N§zev koeficientu | . P;
O1. Velikost obce: 5011000 obyvatel \Y 0,65
02. Hosppd®Ysnko viznam obce: CIV 0,60
03. Pol oha obce: V ostatnz2ch \ 0,80
O4. Technick8 infrastruktura I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravn?2 obslugnost obce: 0,95
autobusovs8 zastS8vka

O6. Oblansk8 vybavenost v obc V 0,85

sl uigdo&kl adn2 sorti ment)

-9-



Z8kl adn2 cena st avebn?*iDp*Op*dz*eOrkQs=2 827G 0=0 ZKGV nt

je provedeno podle z8kona | . 151/ 1
., . 237/ 2004 Sb., | . 257/ 2004
08 1.0,13] Sb. , | . 344/ 20
gky MF LR | . 441/ 2013
| 443/ 2016 Sb !
Sb., kterou se

99
Sb
13 Sb. , | . 2 :
Sb. ve znhn
C . 4 824/p0210Sb.7a Sb .
provsg8dnNDj2 nNhDkter§ 1

NT — 0
NG QT

Il ndex trhu s nemovitlmi vDhDcmi

N§zev znaku | . P,
1. Situace na d2l ]l 2m trhu s n I 0,00
popt8vce

2. Vlastnick @&nviz tpaohzye:meNke, z ansetbac V 0,00
soul §st2 je stavba (stejnl v

nebo jednotka se spoluvl . po

3. ZmNDny v okol 2 s vlIivem na Il 0,00
Yaz € m?

4. VI iz2whprv&ZwmhT na prodejnost Il 0,00
5. Ostatn?2 neuveden®: Bez dal I 0,00
6 . PovodRov® riziko: Z-na se v 1,00
z8pl av

7. Hos pomr§SBwrk?2o viznam obce: O:IV 0,90
8 . Pol oha obce: V ostatn2ch p Vi 0,80
9. Oblansk8 vybavenost obce: 11 0,90

sl uigdbkl adn2 sorti ment) nebo

V pS2padech ocenhBn2 nemovitlch vRc2 vyjlohyenova
| . 3 oceRovac?2 vyhl 8gky:
5

Index trhu lt=Ps*P;*Pg*Pg*(1+ S P)=0,648
i=1

V ostatn2ch pS2padech ocenhBn2 nemovitlich vihDc?
5

Index trhu lt=Rs*P;*Pg*Py*(1+ S P)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro st anaowerf2c hi rddbe 2w 0o |
vietnD

N8zev znaku | . P,
1. Druh a %l el ugit?2 stavby: I 1,01
celku

2. PSevaguj 2 cpo zzeSnsktua vab agd ivv cotkno? | 0,03

Reziden|l n2 z8stavba
3. Pol oha pozemku v obci: Nav I 0,00

-10 -



4 . Mognost napojen2 pozemku n | 0,00

Pozemek | ze napojit na vgech

5. Oblansk8 vybavenost v okol I 0,00
dostupn8 oblansk8 vybavenost

6. Dopravn?2 dostupnost k poze VI 0,00
dobr ® parkovac? mognost.

7. Osobn2z hr omadkm8 ddo Rr0av aii va Il 0,00
dobr8 dostupnost centra obce

8 . Pol oha pozemku 2z hl edi ska Il 0,00
komer |l nzho vyugit?2

9. Obyvatelstvo: Bezprobl ®&mov Il 0,00
10. NezamBDstnanost: Pr TmDr n8§ Il 0,00
11. VIivy ostatn? neBexwiv rpacéu. Il 0,00

11
Index polohy  Ip=P *(1+ SP)=1,040

i=2
Vv pSZpadgch ocenlNn2 nemovitlch vhRc2 vyjmenova
| . 3 owvgRbLEGgEkYy:

Koeficientpp =1+ * Ip=0,674
V ostatn2ch pS2padech ocenhBn2 nemovitlich vinDc?

Koeficientpp =1+ * Ip=1,040

1. Pozemky s RD

1.1. pozemky

OceniDn?

Index trhu s nemovitostnhir = 1,000
Index polohy pozemkie = 1,040

l ndex omezuj 2c2ch vIiivT pozemku

N§zev znaku | . P,

1. Geometrickl tvar a velikos | 0,00

2. Svagitost pozemku a expozi IV 0,00
v|I etonslt atn? orientace

3. Zt2zgen® n&klladNez®2gedo®d® z §k I 0,00

4. Chr8nhDn8 %zem2 a ochranng I 0,00
ochrann® p8§8smo

5. Omezen? ug2vs8§n?2 pozemku: B | 0,00

6 . Ostatn?2 neuveden®: Bez dal |1 0,00

6
| ndex ocnhe zvulj lo=1+SP =1,000

i=1
Cel kovT =knlg*dpe 1,000 *1,000 * 1,040 £,040

-11 -



Stavebn? pozemky zastavhRDn® plochy a n&§dvoS2 oc¢
odvozen®

PSehled pougitich jednofFkovich cen stavebn?2ch
4 Z8 kI . Upr. cena
2 2

Zat S2dDnDn [K!z}’m Index Koef. [K!Z}’rr

A 4 od$tavebn?-zpacszteawelkn § pl ocha a n§dvoS:2

A 4 odst. 1 287- 1,040 298,48

Typ N§zev Par c: VI mh1 Jedn. cena Cena

Y | 2sl  [m] [ K1¥ n [ Kl ]

A4 odst. 1 ostatnz pl 644 9¢ 298,48 29 251,04

A 4 od s zahrada 16/2 1117 298,48 331 611,28

A 4 odsizast av Nn§ st. 3/1 36z 298,48 108 049,76

n8dvoS?2
St avebn?-cgkem e mky 1571 468 912,08
1. 2. RD | . p. 58

Zat S2dhNDneéebprocenbhB?

Typ objektu: RodinnI dTm A 35 por«
Poloha objektu: bDst eckl kraj, obec di«
St §S2 stavby: 93 let

Cel kov8 rekonstrukce 1968

Z&8kladn2 cena ZC (pS2017:;K| Pm

ZastavhDn® pyophgl agad 1 g

1.NP: = 80,00 nf
2.NP: = 80,00 nf
N8zev podl ag? ZastaviDng pl Konstrukl| n2z
1.NP: 80,00 M 2,50 m

2.NP: 80,00 nf 2,30m
ObestaviDnl prostor

1.NP: (80)*%(2,50) = 200,00
2.NP: (80)*(2,30) = 184,00 n
Zast Segen?2(80)%2,10)/2 = 84,00 ni
ObestavDRdelkemr ost or = 468,00 m
Podl agnost:

ZastaviDn8 plocha prvn2ho nZPl = 80,00 i
ZastaviDn8 plocha vgech pod2zZP = 160,00 M

Podl agn &B/tZP1=2,00

Vipolet indexu cenov®ho porovngn?2

l ndex vybaven?

-12 -



N§zev znaku | . Vi

O0.Typstavbynepodskl epenl nebo pods | typ B
zastaviDn® -peoghitmbuNRebo str

1. Druh stavby: samostatnil ro Il 0,00
2. Proveden?2 obvodovIich stnRDn: Il 0,00
3. TlougSka obvod. stBRn: v2ce I 0,03
4. Podlagnost: hodnota v2ce j | 0,01
5. Napojen2 na s2thD (pS2pojky V 0,08
nebo propan butan

6. ZpTsob vyt §8phDnRv &,t advblyk:o wis Il 0,00
7. Z8k!l . pS?2s| wusgteannsdtavread nv Ror:o v i 0,00
8. Ostatn?2 vybaven?2 v RD: bez | 0,00
9. Venkovn?2 Ypravy: standardn Il 0,00
10. Vedlejg?2 stakbRwRDtves$Sandap I 0,05
-vedl ej g2 st avbWosgstdvlae m do 2

11. Pozemky ve funkln2m cel ku Il 0,01
12. Krit®rium jinde neuveden® Il 0,00
13. St-aeebnhDctkdvisad aw:dsbr ®m si ll 1,00
Yadr gbou

Koeficient pro st§S2 93 | et:
s=1-0,005 *93 =0,535 , )
Koeficient st8&8S2 s nemTge blt nigg2 neg 0,6
12
I ndex v Iy=(1+SV)*Vi3*0,600=0,708
=1
Nemovit§8 vIpozen)ke soul| §st ?
I ndex trhu s hkehd®¥ i tT mi vhDcmi

Index polohy pozemkie = 1,040

OceniDn?2

Z&8kl adn?2 cena upw=201&;K§ PIC0O, Z0BC=*3%1 428,04 KI| /|
CS=OP*ZCU*L*1p=468,00mM* 1 42804 ,K0/0m* 1,040= 695 0
Cena stanoven8 porovn8vac2m z}fF 695 055,
1.3. Gar §¢g

Zat S2dRNn2 pro potSeby ocenhn?

Typ objektu: Gar§g A 37 porovn§var
Poloha objektu: BDsteckl kraj, obec di«

St §S2 stavby: 60 let

Z&8kl adn2 cena ZC (pS22086;K| Pm

ZastavhDn® plochy a vigky podl ag?

1.NP: = 60,00 nf
N§8zev podl ag? ZastaviDn8 pl Konstruk]| nz

1.NP: 60,00 n{ 3,00 m
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ObestavilDnl prostor

1.NP: (60)%(3,00) = 180,00 ni
Zast Segen?2(60)*%1,00)2 = 30,00 nd
Ob e s t prostdmdelkem: = 210,00 mi
Vipolet indexu cenov®ho porovngn?2

I ndex vybaven?

N8zev znaku | . Vi
O.Typstavhysvi sI| ® konstrukce zdDneg Il typ B
st Sechou nebo krovem neumogF

1.Drtn st avby: samostatnBD stoj2cll 0,00

2 Konstrukce: obvodov® zdi vo Il 0,10
3. Technick® vybaven2: jen pS$S I -0,02
4. PS2sbvegkosh%2%pravy: bez v Il 0,00

5 Krum®] i nde neuveden®: bez 1 0,00

6 kT stav: stawvba <l 0,85

. St atveecbhnnfd c
(pSedpokl ad proveden? meng?c
Koeficient pro stg§8§S2z 60 | et:
s=1-0,005 *60 =0,700
5
Il ndex v Ily=(1+SV)*Ve*0,700=0,643
i=1
Nemovit8§ vDc je soul 8st?2 pozemku
I ndex trhu s hkeh®¥i tT mi vRcmi

Index polohy pozemkie = 1,040

OceniDn?2

Z&8kl adn?2 cena upw=2086,K§ PInC0O, 642C=*31341, 30
C$=OP*ZCU*k*[p=210,00mM* 1 3413%3Qa,K0/0m* 1, 040-=
Cena stanoven8 porovn8vac?2m z|f| 292 939,
Pozemky s RD- rekapitulace
1.1. Pozemky: 468 912
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. RD | .p. 58 695 055
1.3. Gar 8¢ 292 939
Stavby na pozemkucelkem + 987 995
PozemkysRD-zj i gt Dn8 cena cel kem = 1 456 90

¢ NOYN 20SySyN YI2SiG1qdz

M® +SOyt Kz2Ryz2ul adl gSo
MOPMP w5 6PLIDP py

lVDcng hodnota dle THU
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Jednotkovs§ ‘obsa hwBAmp@osnt oru objektu byla ur]e

LesklTch st aveibmrelcihnestcaenrdoawidcTh ukazatel T ve st
hodnota je tedy reproduk|l n?2 hodnota pon2gena
nemovicti® jvelD urleno na z8kladhR jej2ho stg§S2,
rekonstrukce viz fotodokumentace.
Ugitng8 plocha
N§zev Ugi t n8 |
1.NP
Vilet m2st ng plocha koef ugitng§ plocha
z§dveS:? 2,00 nf 1,00 2,00 nf
chodba 2,50 nf 1,00 2,50 nf
hala 517 nt 1,00 5,17 nf
koupelnan s WC 6,22 nf 1,00 6,22 nf
komora 3,12 nf 1,00 3,12 nt
kuchynhn 14,75 n 1,00 14,75
pokoj 15,90 nf 1,00 15,90 nf
49,66 nf
2.NP
Vilet m2stnq plocha koef ugitn8 plocha
chodba 3,26 nf 1,00 3,26 nf
hala 10,00 M 1,00 10,00 M
WC 1,78 nf 1,00 1,78 nf
pokoj 16,80 nf 1,00 16,80 nf
pokoj 17,40 nf 1,00 17,40 i
49,24 nt
98,90 nf
ZastavhDn® plochy a vigky podl ag?
N§zev ZastaviDng vl g
1.NP 80,00 2,50m
2.NP 80,00 2,30m
160,00 nf
ObestavilDnl prostor
(PP = podzemn2 podlag2, NP = nadzemn2 podlag?2,
Typ N§zev ObestavinT
NP 1.NP (80)*(2,50) = 200,00
NP 2.NP (80)*(2,30) = 184,00
Z Zast Segen?2(80)%2,10)2= 84,00
Obest avDnadelkemr ost or 468,00
Konstrukce Popis
1. Z8kl ady sm2 gen®
2. Zdivo sm2gen® a zdhDn®
3. Stropy dSevhDn®
4. StSecha krov dSevhDnl v&zanl
5. Krytina tagkovs
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6 . Kl emp2Ssk® pozinkovanl plech (kompl et
7. VnitSn2 om2gukovs§ om2tka

8. Fas§8§dn2 om2bS2zolitovs

9. VnNhDjg? obklchyb?

10. VnitSn2 obbRgn® obkl ady

11. Schody gel ezobetonov®

12. DveSe hladk® pln® dveSe dihovan®
13. Okna plastovsg, dSevDiDns§

14. Podlahy obPVC, plovouc2, ker.dlagba
15. Podlahy oskeramick8 dlagba

16. Vyt§phn? st Sedn?

17. Elektroinstalace svhRtelng a tS$2f8&zovs§

18. Bleskosvod ano

19. Rozvod vody ocelov® trubky

20. Zdr oj t eplbojer

21. Instalace plynu rozvod zemn2ho plynu

22. Kanalizace litinov® potrub?

23. Vybaven2 kkuchyRsk&§& |inka

24. VnitSn2 v yWC,umyvadlo, vana

25. Z8chod splachovac?

26. Ostatn?z rozvod ant ®n

ZastavilDng plocha (ZI [m] 80

Ugitng plocha (UP) [m?] 99

ObestavilDni prostor 1 [m 468,00
Jednotkovs§8 cena (JC [KI¥Y 8 630
RozestaviDnost % 100,00
Upraven§ cena (RC) [ K1Y 8 630
Reprodukl|l n?2 hodnot a [ KI ] 4 038 840
St §S2 rok ] 93

Opot Seben? % 35,00
VNcn8 hodnota (VH) [ KI ] 2 625 246

M®PH P DI NI O

lVDcng hodnota dle THU |
Jednotkov§ odsd avBn®&hom prostoru objektu byl a
LeskTch st aveibmrelcihnestcaenrdoawidcTh ukazatel T ve st
hodnota je tedy reproduk]| n2 homdemmdvai tp® n¥lfcein.a G
nemovit® vDci je urleno na z8kladhD jej2ho si
rekonstrukce viz fotodokumentace.

Ugitng8 plocha
N§zev Ugi tn8 |
1.NP m’

0,00 nf
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ZastavhDn® plochy a vigky podl ag?

N§zev ZastaviDn& vl g
1.NP 60,00 3,00 m
60,00 nf
ObestaviDnl prostor
(PP = podzemn2 podlag2, NP = nadzemn2 podlag?2,
Typ N§zev ObestaviDnF
NP 1.NP (60)*(3,00) = 180,00
Z Zast Segen?2(60)%1,00)2= 30,00
Ob e s tl a \pD rcslkem:r 210,00 m
Konstrukce Popis
1. Z8kl ady z8kl adov® p8sy
2. Obvodov® stsm2gen®
3. Stropy rovnl podhl ed
4. Krov pul tovs§
5. Krytina givilng krytina
6 Kl emp2Ssk® gl aby a svody z pozinku
7. bBpravy povrom2tky
8 DveSe dSevhDn®
9. Okna jednoduch®
10. Vrata pl echovs§
11. Podlahy betonov®
12. Elektroinstalace svDtelns§
Ocenin?
ZastaviPDng plocha (ZI [m] 60
ObestaviPDnl prostor  [mj 210,00
Jednotkovs§ cena (JC [KI¥ 6 930
RozestaviDnost % 100,00
Upraven§ cena (RC) [ KI¥Y 6 930
Reprodukl|l n? hodnot a [ KI ] 1 455 300
St §S2 rok ] 93
Dal g2 ¢givotnost rokTi 57
Opot Seben? % 62,00
VDcng8 hodnota ( VH) [ KI ] 553 014
HO SOyt K2Ry2GF 2adGlF 0y NOK adl g¢
HOEMD® hOSYSYN @Syl 20y NOK2@INI & 1T 2SR

Zat S2dNn2 pro potSeby ocenhNn?

Venkovn2 Ypravy ocenhlNn® zjednodugenim zpTsobel

Stanoven® procento 350%
Stanoven8 cena staveb 2 625 246,K |

OcenihDnz2:
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Vichozz2 cel kov8 cena staveb 2 625 246,00

3,50 % z ceny staveb * 0,0350
OcenBDn2 venkovn2ch Ypravzjiigdl= 91 883,

cena

od | 2Ry2i4l LT SY1 4

3.1. Pozemky

Porovn8vac?2 metoda

Koeficient redukce pramene ceny v pS2padn, ge cena srovn8vac
uskutel nDn®ho (reali zovan®ho) prodej e n z 8kl

a
koeficientu 1.00. V pS2padn, ge se jedn8 o0 ne

mi ni m§l nND na 0,90 a v pS2padhB, neenoveéet PewPNcha
nadhodnocen§, mTge blt tento koeficient ponzg
prodej T Val uo, budou provedeny vegker® dostup
mohl a bTt |jako vIsckhuotze?] nh8o drneoatlai zpoovuagni §& ac e n a . Po
z2skat, bude pougit koeficient minim8lnhD 0,90
cenu, kter§&8 mTge blt viraznnji pon2 gena Stej

ol ek 8am2tdkmvou cenu vy gag? neg vislednou re,al
schopnost? Kkupuj?2c?2?ho vyjedn8vat o cenhD a pS2|

Koeficient velikosti pozemku- zoh|l edRuj e cel kovou vel i kost S
pozemku ocPBevuanoPmuse zde t®J skutelnost, zda
a tvar, schopnl samostatn®ho vyug2vgnz2. U toh
jednot kovou cenou a celkovou velikost%o®ic®Ro
pozemku kles8 jednotkov8 cena. K tomuto dTsl et
Koeficient polohy pozemku p S i porovn8n2 je snahou preferove

y co meée®emeMgi. s@dIpiogmuaut

aby cenov® %ipravy byl
lch vztahT a jednak v rozsal

girg2ch geografick

mostat n®t

Koeficie a
I m viRDcem s

t dopraomP e ddRousjteu pmo §mh @ st s
nemovit I

n
m viRDcem ve vztahwnk nemovit

Koeficient mogmmlsltddRuaset amddprfost zastaviDn2 oc
ohl edem na platnl Yzemn2 pl8n apod., ve vztahi
Koeficient intenzohledRujgetm2 pozeymgmoel niosh i v
s ohledem na nemovit® vDci srovn8vac?2,

Koeficient vybavenosti pozemkuz o h | edR,uj e mognost napojen? na
vybavenost a pS2p. pS2slugenst v? oceRovanich
srovng8vac?2.

Koeficient dl e Ysvahuemrtpc akoehieilentoceaeluyi |
odlignost?2, kter® nejsou vystigeny v pSedchoz?

Jeli se v dan®m krit®riu oceRovanst nemdiga t ost
oceRovang nemovit8§8 vhDc horg2, je koeficient m
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srovnatel n® nemovit® vDci

PSehled srovnatelnlTch pozemkT:

N§zevPozemek Nezabylice, p. | .: 152/ 22
Lokalita: Nezabylice )
Popis: Jedn8 se @rrodeelji powvemku v pl och8ch

19.7.2022.
Koeficienty:
redukce prameneceryl at ab8ze prodel0D KT
velikost pozemkum2 r n D v Dt g2 1,02
poloha pozemkul e p @ 2 0,90
dopravn?2 -dostupnost 1,00

mognost za-staviDn2 poz1,00
intenzita-.vyugit?2 poz1,00

vybavenost pozemku. 1,00

Yoavaha zpracovatele océ&oonn?2 et ol
Cena Vi mPDra Jednot ko Koeficent Upr aven
[ KI ] [m?] [ Kil/n  Kc [ K]/ m

3 500 000 1700 2 058,82 0,92 1894,11

N§zevPozemek Nezabylice, p.|l.: 353/22

Lokalita: Nezabylice

Popis: Jedng8 se o realizovanl prodej pozem

21.12.2021.

Koeficienty:

redukce pramenecenyl at a b § z &N (A2/20)e 1,0D

velikost pozemkume n ¢ 2 0,95 =10 I —

poloha pozemkul e p § 2 0,90

dopravn?2 -dostupnost 1,00

mognost za-stavhBDn2 pozl1,00
intenzita-.vyugit?2 poz1,00

vybavenost pozemku. 1,00 LA

“ovaha zpracovatele oc&@0dn?2 R
Cena VI mDra Jednot ko Koeficient Upr aven
[ KI ] [m?] [ Kil/n  Kc [ K/ m
2 237 400 1017 2 200,00 0,86 1 892,00

N§zevPozemek Nezabylice, p. | .: 132/ 24

Lokalita: Nezabylice )
Popis: Jedn8 se @rrodeaelji powvzemku v pl och8ch

16.12.2022.
Koeficienty:
redukce pramenecernyl at ab8ze prodel0D KT
velikost pozemku me n g 2 0,90
poloha pozemkul e p § 2 0,90
dopravn?2 -dostupnost 1,00

mognost za-staviDn2 poz1,00
intenzita-.vyugit?2 poz1,00
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vybavenost pozemku. 1,00
Yowaha zpracovatele oc&@00Dn?2

Cena Vi mDra Jednot ko Koeficient Upr aven

[ KI ] [m?] [ Kil/ n K [ K]/ m

2 199 000 851 2 584,02 0,81 2 093,06
Mi ni m§l n2 jednotkov§ porovng§v 1 892,060
PrTmRrng jednotkov§ porovns§va 1 959,72
Maxi m§l n2 jednotkov§8 porovn§v 2 093,06
Stanoven? a zdTvodnhDn2 jednotkov® ceny pozemk
Por ovnh8wvdanco’t u pozemkT dle LV |. 132, k. %. Hr u
cenami srovnatelnlch pozemkT v dan® | i obdobr
s2t 2 dopravn?2 obslugnost. a skl onnost.i pozeml
Jedhot kov§ toecneaRozvaam® nemovi tost i byl a url]l ena n

Tch vzorkT wupravenlich koeficienty

porovns§g n
u ena na cel ® tis2ce.

vV a
zaokrouhl

Jedn8 se o hodnotu pozemku nezat2gen®ho st avbr

Druh pozemku ParceVimnN Jednot Spoluvl Cel kov §

[ m?] cena pod?2| pozemku

[ Kt/ [ Kl

ostat n? p | 644 98 1 960,00 192 080

zahrada 16/2 1111 1 960,00 2177 560

zastaviDnsg st3.1 362 1 960,00 709 520
ngdvoS?

Cel kovg§ vIimDr 1571 Hodnota pozemk 3079160

nd t2NRPOYt O ON K2Ry2104l
ndmMmd whH O6PLID py
OceRovang§ nemovit§ vDic
Ugitng& pl och9890n
Obestavhni p67800n

ZastavhDn§g pl 140,00

Plocha pozemku: 1571,00

ZdTvBdh a popis pougitich koeficientT pro porc
Koeficient redukce pramene ceny v pS2padn, ge cena srovn8vac
uskutel nDn®ho (realizovan®ho)

eje na z8kl
I prodej (i

] pr od
koeficientu 1.00. \p S2 p(ped NDse jedn8&8 o nab2dkov
nab2dkov8 cena

mini m§l nN m®%B2 pPa, OO, agev se | ev?
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nadhodnocen§, mTge bit tenpB2p@eDj cienbrepgoendg
prodej T Val uo, budou prowvgdgrnydn?e gkkairt @ | ch®s tr Lem
mohla blTt jako vichoz2? hodnota pougita skute]
z2skat, bude pougit koefi vizemtekminmihingIlgred o0 j & &
cenu, kter§8 mTge blt viraznnji pon2gena stej

ol ek8vat nab2dkovou cenu vy gg? neg vislednolt
schopnost? kupuj2cpBopagnedm&shev®clenNDcany.
cena na trhu probbDhla ve vzd8l enDj ¢g?2 mi nul os
soulasnou cenovou hl adi nu, a to pomoc? Yadaj T
konstruov®nre8l nPkbdadagenich obchodovanlch ce

Koeficient velikosti objektu- zohl edRuj e cel kovou velikost sr
oceRovan® nemovit® vDhDci. U tohoto koeficiento?
cenou a celkovou védio st 2 oceRovan® nemOV|tost|, tedy s
jednotkov8 cena. K tomuto dTsledku doch8z2 zej

Koeficient polohy- p S i por ov
abycenov® Yapravy by
gi rg2ch geografick

8n2 je snahou preferovat p
y CO nej meng?. Odl i gnosti \
ch vztahT a jednak v rozsal

n
I
T

Koeficient pr oivzeochd ne2d Rau j vey tdd vsem2zi | n2 j&eotplean? by

objekt T, mognostdiwywgiitci vz hvlyecochevrenkk , d8l e zoh

z§stavby a d&8le mTge zohledRovat nadstandar dn
a

baz®n, klimati zace atd.srnowm§wad2arh.u k nemovi t |
Koeficient-zcceHIke)d/FiujsaatvgachnickT stav, provedert
viDci , d8l e mTge zohl edRovat mor 81 n?2 opot Sebel

srovn8vac2m.

Koeficient vliv pozemku- z oh| ed Rusjte a et vaoDp pozemkT, kter G
soceRovanou nemovitou vRc2 s ohledem na nemovi

Koefi cient %vaha-tzepnrtaoc okvoaetfeilcel eoncte nsflen2ugi j e v p
kter® nejsou vystficgnechy v pSedchoz2ch koe

Jeli se v dan®m krit®riu oceRovang8 nemdise t os't
oceRovan8 nemovit8 vDc horg2?, je koeficient m
srovnatel n® nemovit® vDci

Srovnat eV int®® nwelhoi

N§zev:RD RybRany

Lokalita: RybRany 41, Z8lugi

Popis: RD 3+1 v obci ,Rbea
pokoj a kuchyel. et
i nstalace krbovIch
dopl nDno tepel n® | er o]
izolace. V roce 2021 byl pr ovedena ov
Okna a vstupn2 dveSe (s b
podskl epen. Je -zast Siddkeon §
dSevn2k, @dprmmaslkl aggdha\8§ n?2

ce, Louny, Pst ec
n km od Gatce.
) T20 5 ogekonst ru
k n s teplovodn?
l o, kter® ohS3
n fas8da na
zpel nost n?z2i
perugmlva , z
ahradn2ho

§

e

Kk
z
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pozemku je v roce 2021 o0s8zen habrov
syst ®mem

Pozemek: 956,00 M

Ugitng§ pl 0102,00mM

Pougit® koeficienty:

K1 Redukce pramenecerg at ab8ze prodej T

1,00
K2 Velikosti objektu- . 1,00
K3 Poloha-1 e p g 2 0,90

Zdroj: Valuo.cz

K4 Provedenpoarovyb8hke®m2 0,8k on s
K5 Cel koepwd rsazasv8h|l ® r ek o0®&t r u

K6 Vliv pozemku-me n g 2 1,06
K7 Dbwghacovat-esl dacz®nredn 2 kame
atd.. 0,85

ZdTvodnDhDn? [k ®kedbkcecpramend cerylkat ab8ze pr od
Velikosti objektu- .; Poloha-| ep g2 ; ®rwywkgwear20zs8hl ® k
stav-po rozs8hl ® rekonmengkci Pv¥havzpsabak
kamerovim syst®mem atd. . ;
CenaKlI'] Ugitnsg Jedn.cena Cel kovIl Upr avjeeng
k 15.6.2022 [m?] Kl #m Kc [ KI? m
5 000 000 102,00 49 020 0,66 32 353

ej I
r C
l

N§zev:RD Vel emygl eves
Lokalita: Vel emygZ8eveezsl y, okres Louny

Popis: Jedn§ se o patrovl dTm, kterT poge
vstupn? pSeds? R, WE vekpuekudnymi, kotsinu a teshhiek
m2 stnost . Do patra vedou dSevDn® s

V jednom z pokoj T je vstupu na pTd

Vyt §pnn2 je zajigtnnopkes |zinmwun az ajui
vody. V |1 ® N se voda ohS2zvg§ elektr
a kTlna na wuhl 2. K domu n8l eg?2 =zah
baz®n. Cell pozemek je oplocen.

Pozemek: 1 116,00

Uging pl oc t12500m

ZastaviDng 134,00mM

Pougit® koeficienty:

K1 Redukce pramene cenreality 0,90

K2 Velikosti objektu-v Nt g 2 1,05

K3 Polohaam2 r n) hor g2 1,05

K4 Provedenhoag¥%¥ybaven? 110

K5 Cel k ehvdr ¢s2t av 1,10 . )

, gs Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku- me n g 2 1,04

K7 bvaha zpraeovatel e o0&0nDN?2
ZdTvodniDn?2 Kk &®edokcegpiamand cenypkeality; Velikosti objektuv Dt g 2 ;
-m2rnN hor ga2 ;v yPordoweeg?e;n 2 CeH kroyw?d ; s\Hlaimengé z e
zpracovat-e;le ocenhDn?

CenaK| ] Ugitnsg Jedn.cena Cel kovIl Upravens§
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[m?] K| #m Kc [ KIF m
3150 000 125,00 25 200 1,25 31 500

N§zev:RD Hrugovany

Lokalita: Hrugovany, okres Chomutov

Popis: L8§stelnhN podsklepenl rodinnT dTm s
od Chomutova. DTm je patrovi, v pS$S
el ektrickIm spor8kem a Kk u @dke,keubeha ¢
zdNDnTm sprchovim koutem a umyvad.l
topenz. Do patra jdeme betonovim I
Dal ¢g2 mi schody dojdeme na pTdu, k d
mg&§ nowStpvse& okna, vyt&phn2z je Sege
domem je okrasng§ pSedzahrg&8dka. U d
pl echovg8 gar8¢g, kTlna, chl ®vy, ven
je napojen na obecnoutka | i zaci, je zde pS2poj K
na hranici pozemku.

Pozemek: 399,00 M

Ugitng pl 012000
ZastavhDng 106,00M

Pougit® koeficienty:

K1 Redukce pramene cenyreality 0,90
K2 Velikosti objektu-v Nt g 2 1,04
K3 Poloha- . 1,00
K4 Proveden? a vybaven?z 100 iy
K6 Vliv pozemku-v I r aznl) meng? 1,11

K7 bvaha zpraeovatele 06¢@nDnDnNn?2
ZdTvodnDhDn?2 [ ®kedbkcecpramend cenypkeality; Velikosti objektuv Nt g 2 ;
-.: Proveden? &L£elikbbadigmrnzy aVli-vVrpen®mkien g ?2
zpracovat-e;le ocenhDn?
Cena K| ] Ugitng Jedn.cena Cel kov 1 Upraven§ | .
[m?] K| #m Ke [ K1 m
3400 000 120,00 28 333 1,14 32 300

ZdTvodnhDn2 stanoven® porovn8vac?2 hodnoty:

Porovn8vac? hodnotu nemovit® vDci | . p. 589, ol
vlietnhD pozemku p. | . st. 3/ Inja p.M .| .161Y/322 av pkat.a
Hrugovany odhaduji na z8kladhD porovn8n2 s cen
z8kl adhD porovngn2 technicklch stavT nemovitos
obl ansk® vybamn2e noobsstli 8 gan Gd®tpirkatva / m2 ugi t n® pl och
Jednotkov§2~0ce|ﬁ'2a)vaa®mnemovitos~ti byl a url]l ena n
porovn8vanlch vzor kT upravenl ch koeficienty
zaokrouh!| edresertd taesl?2® e .

V. dan® lokalithD se pro urlen? obvyklI® ceny ne
nebo obdobnlch nemovitost?2 v adekv8tnzm | asov
url ena trgn?2 hodnota scepnoyugahbwvyrk la®&.r i deujtnf® npar ob
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okol nosti, kter ® maj? na cenu VvIiv, bez zohl

pomRDr T a zvl|I 8gtn2 obliby. Byl a vynal ogena m:
katastru nen® vliokoaslti?2t v adal ase t ak, aby byly t
pohledu oceRovan® nemovitosti. D8l e byla komp
byl a vynalogena maxi m8Il n2 snaha o n8l ez 2srvovn
dan® | okalithD a | ase tak, aby byly tyto proc
nemovitosti.

D§l e byly porovn8vac? vzorky vybr8ny z inzerc:
(cenov® %daje) mohou llcihgicte no dh aphbS2zpeand rch ri enazleir Z8¢
doglo k poklesu trhu po cel® LR ag o 20%. Z t
porovn8vac?2 metodu z inzerovanlch vzorkT upr a?
Mi ni m§l n2 jednotkov§ porovng§v 31 508 K
PrTmRrng jednotkov§ porovns§va 32 05% K
Maxi m§l n2 jednotkov§ porovns§yv 32 353 K
Stanoven8 porovn8vac?2 hodnot a 3 170 000
Jednotkov§ cena 32 053 KI
Visledn§8 porovn8vac2 hodnot a 3 170 000
ndod +é6afSR1& Fyrfeia RIIG
WSII' LIA G dzf I OS QCSVSVJ\I LJNE@%IQS)/’$K2 L.

1. Pozemky sRD 1 456 90

1.1. OceRovan® pozemky 468 912, 08 KI

1.2. RD |.p. 58 695 055, 60 KI

1.3. Gar 8¢ 292 939,90 K|

= 1 456 ¢

VT sl ednéelkame n a 1 456 907
Visledn8 cena po zaokr 1 456 910,K |
slovy: Jedenmilion|ltySistapades8§8tgesttis2cdev!l

Cena zjigtnDng dle cenov
1 456 910 K|

slovy: JedenmilionltySistapades§

wS 1} LIAGdgE2l @O SYNDAYNN Y 2861 dz

1. VDcn8 hodnota staveb
1.1. RD |.p. 58 2 625 246,K |
1.2. Gar 8¢ 553 014, K |
VRNcn8 hodnhRaelkem: st aveb 3178 260,K |
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2. VNecn8g8 hodnota ostatn2ch staveb

2.1. OcenBDn? venkovn2ch Yapr av 91 883,
3. Hodnota pozemkT

3.1. Pozemky 3079 160,K |
4. Porovn8vac?2 hodnot a

4.1. RD | .p. 58 3170 000,K |
Porovn8vac?2 hodr 3 170 000 KI
VNcn8 hodnot a 6 349 304 KI

z toho hodnota pozemku 3 079 160 K|

Obvykl!| Smpcmnd 11/21 d.
1585000 Kl

Y2YSyGtn 1S adly20SyN géeat SRyS OSye

Porovn8vac? hodnotu nemovit® vDci | . p. 589, ol
vlietnhD pozemku p. | . st. 3/ 1, p. | . JaGs/t2§:hnime Ya:
Hrugovany odhaduj.i na z8kladhRD porovn8n2 s cen

z8kl adhD porovngn2 technicklch stavT nemovitos
oblansk® vybavenosti32aO0&@pKavidm2ohgli a ¢p®o ptl io cmc

Jednotkov§29ceRavaa®mnemovitosNti byl a url ena n
porovn8vanlch vzor kT upravenl ch koeficienty
zaokrouhlena na cel ® desetitis?2ce.

Spol . ploje2585mil. &l .

Vda® | okal ithD se pro urlen2 obvykl ® ceny nepoc
nebo obdobnTch nemovitost2 v adekv§tn2zm | aso\
url ena trgn?2 hodnota s pougit2maabylipuzVT8peny
okol nosti, kter® maj? na cenu VvIiv, bez zohl
pomBDr T a zvlI 8gtn2 obliby. Byla vynal ogena m:
katastru nemovitosttzaky adaédy®bloblkaltiyttd prloaee¢e

pohledu oceRovan® nemovitosti. D8l e byl a komp
byl a vynalogena maxi m8l n2 snaha o n8lez srovn
dan® | olkeadd t a la, aby byly tyto prodeje vhodn
nemovitosti.

D8l e byly porovn8vac? vzorky vybr8ny z inzerc:
(cenov® Ydaje) mohou 1igit od npzS?rp8atdln ¥ rbeuadloiuzc
doglo k poklesu trhu po cel® LR ag o 20%. Z t (
porovn8§vac2 metodu z inzerovanlch vzorkT upra:

-25 -



p® h5®+h5b=0DbN

pdmM® LYGSNLINBGI OS géeatSR14 ylLfeéelae
V. r §mci SoecdermdInu? zpnal eck®ho posudku s ohl edem
definic2 trgn2 hodnoty dle Mezin8rodn2ch oceRF

znal eck®ho posudku jako odhadnutou | §otclkem,Dnz2a
mezi dobrovolnim kupuj2c2m a dobrovolnim pro
nez8§vi sl T mi partnery po n8legit®m marketingu
rozumniD a bez n8tl aku.

Visledn8 odhadnut§ |Bsbkia jdestagknfhHe¢omavaddpiod]
nen2 pSedem ur|]enou nebo prodejn2 cenou.
Dobrovol niilnekuwppyj2ec2za kagdou cenu, Kupuj e pod|
na z8kladn aktu8ln2ch tr gn?2 ckiouwlpk@adunj2e tnretz.a |

Dobrovolnl ipepdéd8y8cza kagdou cenu, prod8vs§
prod8vs8 za nejlepg? mognou dosagitelnou cenu 1

Transakce mezi samost atirsigmék tay nneezj§svoius | d sno b apnair
sebou nemaj? zvlg&gtn? vztahy, kter® by mohly
cena byla zvlidgena v dTsledku prvku zvIlI 8gdgtnz hq

Cena zjigthNng podle cenov®ho .pSe3P/ibUI MFSH.R (

| §gky) je cenou tzv. ¥Sedn?2 (administrativ
vt ®t o vyhl§gce, ez mognostTiatzoa vz§diIgtt Nnb8j ecketniav
hz vMaclByta snleendoovviadlp@ pgrugg@EmAannD
h v Dc? se role t®to admini st
a

c
oceRovac2 vyhl §gk u mi§tl Rudjoer,®hvwoy zip§z2% baie jorn@ma)

b§8zigt Bpt reprodukl| n2ch, resp. vidDcnlch cen, a
stavebn2 viroby zat$2dRnlTch dle SKP (Standar
uni fi kace (har moni zace). Ji stou for mto mdtadgnz ho
zavedla pomoc? koeficientu prodejnost.i Kp, dn
vlcnou hodnot u, resp. hodnotu zjigtBhDnou ns§gkl
souvi sl ost me z i vhcnou avghkyklleadmocendbnl exizsn
ve vgech pSZpadech. Odkl on od reality, kterT
pSedpi sech je pak d8n pSedevg2?2m nedostatel nou
zav §dDjzczarmeIanInnesrporvvnky datab8g8ze. OceRovac?
syst®mem tvorby ceny pSiblz2git se cen8m tzv.
upSesRuj?2 podle stapodtekskprabvovahl Ebpsit 6hem
pSevodT) a tak® se tato data i mplementuj?2 do
nemovitost?2) upl at Ruje tzv. srovn8vac? cena.
protoge | asto poskytuj2 virapbghjedldiagm®® mnioslae
(zat $2dnNn?2 do druhT nemovitost? a do |l okalit.
neprugnl matematickl postup apod.)

Zvi ge uvedenlTch dTvodT je cena oceRovanlch ne

odhg8god ceny, kter§8 vych§z? na z8kladhD porov
nepSi ngg? tak realisheméaVvi toadgtami laokB8a& N9 thmr
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vdan®m m2stDn.

5.2. Kontrola postupu

V dan® |l okalith cseenyp rnoe pwrdlaeSn2l oo bpwyk Ip@r ovn§n?
nebo obdobnTch nemovitost2 v adekv§tn2m | aso\
urlena trgn2 hodnota s pougit2zm atributT pro
okolnostj kter® maj?2 na cenu Vvliliv, bez zohl ednDn
pomDr T a zvl|I8gtn2 obliby. Byl a vynalogena m:
katastru nemovitost2 v dan® | okaljiatklb asrloasat t
pohledu oceRovan® nemovitosti. D8l e byl a komp
byla vynalogena maxi m8l n2 snaha o n8lez srovn
dan® | okalithD a | asevhatdn® apgkdysmyowuvrydtoelpnr® c
nemovitosti.

ocenin? byl zvolen v souladu S uUzZn§8v:q
venzm z8kona-byl acpRaygnza majretvkh@vac? m e
kTr@gnuarhedmotta nemovit® vDci

§ podle cenov®ho pSedpisu MF LR p
wSedn2 (administrativn2), a ocel
z orhg erkdstvin2zawd§ &aldte z tr hu. Tato
nabyt2 nemovitl-pb ¥hDogen2 stdedb
2 se role t®t o administrat3 vn?
: vych8z2 zej m®na z ngkl
| n2ch, resp. vRDcnlch cen, a

dl e SKP (St arydadriden 2u nkiljans?i
tou formu trdgn2ho princiopu

e
I
viroby zat h
s
u prodejnosti Kp, dnes i ndex
d
y

u
u
T
(har moni zac J
pomoc? koeficien
h n opt Tus ozbjeing. t NS us en §k d rasitoar fl anv az
me z i vdDcnou a ob kl ou cenou existuje, nen2 t
pS2padech. Odkl o od reality, kterT je nhDkd
pSedpi sechegdevpakhm d8dosSatel nou datab§z2 pro
zavsg8§dDj 2 c?2 mi a nesrovnatel nl mi prvky datab8ze
yst ®mem tvorby ceny pSibl2git se cen8§mtat zv.
pSesRuj?2 podle stapodtekskptravovanhT Ebhpsi &hem
SevodT) a tak® se tato data | mplementuj? do
emovitost?2) uplatRuje tzv. jseovaeg@yaodutoc@®nar §
rotoge | asto poskytuj2 viraznhD odlign® vIsle
zat S2dnn? do druhT nemovitost? a do Il okalit.
eprugnl matematickl postup apod.)

hodnot u, resp.

~

vige uvedenlTch dTvodT je cena oceRovanlch r
ign8 od ceny, kter8 vych§8z? na z8kladhD po
Singg2 tak realistickl odrazzhoR®§lobalydk]| ®r k
®m m2 st n.

O 53 ON ST ST Cwm

-27 -



chP Yot +=w

com®d® / AGFEOS TFTRIYS 2R02NYyS 20+ 118
Urlit obvyklou eesrpwlnemowidti@ ni@ticoi domu | . p. 58

3/1-zastaviNng§ plocha a %n&sdwvw|S®ste viTemDrSoed ign6n2 nu T
zahrada o VvVVampSéosBa@#Unm plocha F zealee R ed eni®mm

132 v k. %. Hrugovany. Vige uveden® nemovit® v
kraj a Katastr8ln2ho pracovigthD Chomutov ke di
Obvyklou cenuspol. o d 2 | luu i |du jL.68 mial . K

OBVYKLC C 15850 0 0 K|

CcCPHP t2RYNYy 1@ &LINYI Gy2aidGdA 1t @SNHzZ
LInjSay2ai
Vybran8 metoda je zalogenpetak@®ynpeWmspdheudibdDpal

{9%b!la tyN[h]I

pol et stran
Vipis z katastru nemovitost?2 pro 11
Kopie katastr8ln2z mapy
Mapa oblasti
Fotodokumentace ze dne 25.1.2023
Il nf ormace o povodn2ch
| nformace o S2adun? Katastr§ln2ho %4

[l 02 B o \O)
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Postup oceniDn?2 byl opakovanhD ovhRSen aby byly
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Y2y T dzE Gl yd I RAOG2R 2SK2 LInjAo NI yN
Bez pSizvanlTch konzultantT

hRYSYl y802 yiIKNIRI yi1fl RA
OdmDna byla sjedn8na smluvnhib.

Znal el n® a n8hradu n8kladT %l tuji dokladem | .

b1 [ 9/ Y# S5h[ hg¢V!

Znal eckl posudek byl pod8n ZNALECKhRM BDSTAVEM |

s.r.o. zapsanim v | . odd2lu seznamu znal eckT cl
rozsahem znal eck®v@nédpm&wmoRnz optéd,o¢emRmovanil

rozhodnut2m Ministerstva spravedlnost. ze dne
MSP-12/201600}SZN/ 7 pr o obor ekonomi ka, specializac
nemovitost2. VeObmgsskl Asdedrm2 S$S8§d | . 99/ 1963
vilddomDdne®hav znal eck®ho posudku

Znal eckT posudek pSipravoval: tTm ZNALECKEHC
Miroslav Lukeg, Ing. Robert B8rtT a Adam MS8cs:
PSed org8§nem veSejn® moci mTge GoobusMastewmr di
g8dang vysvRDtlen2: Ing. Miroslav Lukeg.

Znal eckl posudek byl zaps8&n pod |2slem 32/202:

V. Lesk®&m KrumlovD 25.1.2023

OTlI SK ZNALECKE PELETI

ZNALECKh BSTAV LESKh KRUMLOV s.
Dobrkovick8 247
381 01 LesklT Krumlov

Zpr acov 8noNEMExpegss ACneerme: 3.13.3.
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pol et stran

Vipis z katastru nemovitost?2 pro 11
Kopie katastrg8ln2 mapy
Mapa oblasti

Fotodokumentace ze dne 25.1.2023

I nf ormace o povodn2ch
| nformace o S2zen2? Katastr§ln2ho 34

= OO, DN
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VIpis z katastru nemovitost?

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 132
Katastralni Gzemi: HruSovany u Chomutova [648779]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
SJM Herak Martin a Herakova Jana

Herdk Martin, ¢. p. 58, 43143 Hrusovany

Herdkova Jana, Krise 105, 33824 Brasy

Pozemky
Parcelni cislo

st. 3/1; soucasti pozemku je stavba

mE
nS

Stavby

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Chomutov®

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 25.01.2023 12:00.

© 2004 - 2023 Cesky Uiad zemeémeéricky a katastralnic? Verze 6.3.0 b1 [WWW6)]
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Kopie katastr 8l n2z mapy
elePdte] A48

Q
1
597739

@

597738

-33-



Kopie katastr 8l n2z mapy

ortofoto
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Mapa oblasti

=~ Duchcov
| Lom Ledvice :

i)

4

i -
‘V\ Sirsin
Jo
N2 =%
“ \ N R
[ igetov -
oA
i ’ ! \ 22 | y
}
z Viyskow, / 509
Hrudovaay ?VMMYM = Rana

! Ciliby

um2 st RNn2 v obci
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Fotodokumentace ze dne 25.1.2023
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Fotodokumentace ze dne 25.1.2023
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Fotodokumentace ze dne 25.1.2023
& | ¥ M W e
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